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Immobilienmarkt 2025

Unsere Angebote
im Uberblick

Einfach den QR-Code mit der Kamera des Smartphone
oder Tablets scannen und mehr erfahren.

Energiespardarlehen

Sonderkonditionen fiir
energetische Sanierung

Lésungen fiir eine
Baufinanzierung

Machbar auch in schwierigen Zeiten

Immobilienverkauf

Den richtigen Kaufer finden

Immobilienmarkt 2025

"r I n Handwerkersuche

\ Hier online starten

Immobilienportal

Online Traumimmobilie finden

'~ Sanierung

é Ao Aus Alt mach Neu

~* Modernisierungsrechner

Online Modernisierungskosten-Check
durchfihren



https://www.raumgewinn-sparkasse.de/de/sanieren
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/immobilien-b/modernisierung.html
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/immobilien-b/immobilienportal.html?n=true
https://www.raumgewinn-sparkasse.de/de/handwerkersuche
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/privatkunden/kredite-und-finanzierungen/energiespardarlehen.html?q=Energiespar&mdidianlass=&mdidiansprache=&n=true&stref=search
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/privatkunden/kredite-und-finanzierungen/baufinanzierung.html?n=true
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/immobilien-b/verkaufen.html

NEUE MARKTE, NEUE METHODIK

Der Immobilienmarkt hat seit der Zinswende radikale Verande-
rungen erlebt. Diese Umbriiche in einem Marktbericht dar-
zustellen, kann hierbei durchaus eine Herausforderung sein.
Aus diesem Grund haben wir, das IIB Institut, umfangreiche
Anpassungen an der Berechnungsmethode des Wohnmarkt-
berichts vorgenommen, welche im Folgenden erklart wird.

In der Regel werden Marktpreisniveaus, um langfristige
Entwicklungen zuverldssig anzeigen zu kénnen, nivelliert und mit
Langfristdaten verrechnet. Dies hat den Vorteil, dass temporédre
Markteffekte oder sogenannte statistische , Ausreier aufgefan-
gen und ausgeglichen werden kénnen, um zuverlassig Markt-
niveaus zu zeigen.

Diese Vorgehensweise st6f3t an ihre Grenzen, wenn starke,
plotzliche Marktveranderungen deutlich gemacht werden sollen.
Genau dies ist im aktuellen Markt allerdings der Fall: Marktteil-
nehmer wollen verstehen, wie der Markt sich nach der Zinswende
entwickelt hat.

Aus diesem Grund wurden die vollstdndigen Berechnungs-
algorithmen des Wohnmarktberichts umfangreich tiberarbeitet
und auf die neuen Marktanforderungen angepasst. Dies ermég-
licht nun sehr kurzfristige Betrachtungen von Markten und eine
klare Darstellung der Preisentwicklungen und Marktverdnderun-
gen im neuen Zinsumfeld.

Hierbei ist jedoch zu beachten, dass samtliche Marktzahlen neu
und unterschiedlich zur friheren Methodik gerechnet werden.
Ein Effekt hierbei kann sein, dass durch den Wegfall der Glattung
durch Langfristzahlen auch Zahlen aus den Vorjahren nun neue
Werte ausweisen und sich zu vorangehenden Wohnmarkt-
berichten unterscheiden.

Diese Herangehensweise erlaubt es uns jedoch eine realitdts-
nahe Entwicklung in nahezu Echtzeit aufzuzeigen und Lesern
somit die Moglichkeit zu geben, informierte Entscheidungen
treffen zu kdnnen.

Uns ist bewusst, dass es hierbei noch zu Fragen kommen kann.
Fur diese stehen wir lhnen gern zur Verfiigung. Sie erreichen uns
per Mail unter info@iib-institut.de.
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VORWORT ZUR DERZEITIGEN MARKTENTWICKLUNG

Der vorliegende Wohnmarktbericht bietet Ihnen einen Uberblick
zur Marktsituation des Wohnimmobilienmarktes in lhrer Region.

In den vergangenen Jahren ergab sich fiir eine groRe Anzahl
Kaufinteressenten eine gute Finanzierbarkeit von Immobilien
aufgrund historischer Niedrigzinsen. Die dadurch gestiegene
Nachfrage nach Wohnimmobilien bei gleichbleibendem Angebot
sorgte fir stetig steigende Marktpreise. Diese Marktbedingungen
dnderten sich jedoch im Jahr 2022, als die Zinsen fiir Baufinan-
zierungen nach der Kursanderung der Europdischen Zentralbank
rasant anstiegen und voraussichtlich auf diesem neuen, héheren
Niveau verbleiben werden.

Die Leistbarkeit von Finanzierungen und damit die Nachfrage
nach Wohnimmobilien nahm ab. Wahrend die hohe Nachfrage
der vergangenen Jahre das Preisniveau fiir nahezu alle Objekt-
kategorien und -klassen steigen lieB, wirkt sich der jetzige Riick-
gang der Nachfrage nicht uniform auf den gesamten Markt aus.

Infolgedessen ist es wichtig, die Unterscheidung zwischen stark
nachgefragten und wenig nachgefragten Immobilien bei der Be-
trachtung der zukiinftigen Marktentwicklung zu beriicksichtigen.

Diese differenzieren sich maRBgeblich tiber folgende Faktoren:
- Lage,
- Ausstattung und Zustand,
- Energieeffizienz,
- Finanzierbarkeit.

Eine geringere Nachfrage sorgt dafiir, dass Kaufobjekte sorgfal-
tig ausgesucht und Investitionen intensiv gepriift werden. Hohe
Energiekosten sorgen zusatzlich fiir eine kritische Begutachtung
der Energieeffizienz der Immobilie, um hohe Betriebskosten zu
meiden.

Es ist damit zu rechnen, dass Objekte, die die oben genannten
Kriterien erfiillen, weiterhin stark nachgefragt und im Preis
verhdltnismdRig stabil bleiben. Objekte, welche in diesen Krite-
rien nicht iiberzeugen kénnen, werden sich im Preis anpassen
mussen, um weiterhin ausreichend Nachfrage zu generieren.

Wie sich die Trendwende auf Ihr individuelles Objekt auswirkt,
kann nurin einer Einzelbetrachtung mit einem lokalen Experten
festgestellt werden. Das Immobilienteam lhres Maklers/Kredit-
institutes steht Ihnen hierbei gern zur Verfligung.

Auf eine gute Zukunft mit Immobilien.

Katarina lvankovic
Geschéftsfiihrerin lIB Institut
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Dresden
und Umland

Die Richtwerte der Dresdner Stadtteile und
der Dresdner Umlandgemeinden im Uberblick
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l:l Dresden: Stadtbezirke und Ortschaften
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Quelle: Karten, Grafiken und Datenanalytik
IIB Institut GmbH, Datenstand: 01.12.2025
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SO LESEN SIE DEN WOHNMARKTBERICHT

Wie die Informationen in den Lagekarten sowie die Daten in den Tabellen und Grafiken erhoben werden

LAGE

Der Wohnmarktbericht wird von der IIB Institut GmbH

(1B Institut) erhoben, einem unabhdngigen Analysehaus mit tber
25 Jahren Erfahrung im Immobilienmarkt. Die Einstufung in fiinf
Wohnlagen erfolgt nach einem zweistufigen Verfahren:

Zunachst werden fiir jedes Wohnquartier sogenannte
Preislagen ermittelt. Hierfiir sind vier Faktoren relevant:
1. die Immobilienpreise (siehe ,Datenanalyse®),

2. die Arbeitslosenquote,

3. das Einkommen der Anwohner,

4. der Wohnwert (anhand von Typ- und Baujahresklassen).
Die Preislagen gehen mit 30 % in die Gesamtwertung ein.

Danach priift das IIB Institut jede Preislage nach einem umfang-
reichen Kriterienkatalog. Dieser beriicksichtigt stadtebauliche
Faktoren (Gebdudezustand, StraRenbild), Verkehr (Haltestellen,
Parkplatze), Versorgung (Schulen, Geschafte), Umwelt (Larm-
belastung, Griinflachen) und Soziales (Leerstand, Straftaten).
Das Ergebnis macht 70 % der Gesamtwertung aus.

w
[
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Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © 1B Institut GmbH
Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0

Wohnlagen Flachen

Il Top-Wohnlage Wald

B Sehr gute Wohnlage Park-/Griinanlagen
Gute Wohnlage sonstiges Griin

Mittlere Wohnlage Gewerbe
Einfache Wohnlage Einzelhandel
Industrie
Grenzen Landwirtschaft
maa Teilmarkt Gewadsser

na= Marktgebiet

HINWEIS ZUR AKTUALISIERUNG DER WOHNLAGENKARTE

Die Wohnlagenkarte wurde grundlegend tiberarbeitet, um die Lage-
bewertung noch praziser und objektiver zu gestalten. Grundlage
ist eine erweiterte, automatisierte Methodik mit tiber 20 gepriiften
Datenquellen. Dadurch kénnen sich die Einstufungen einzelner
Wohnlagen im Vergleich zu vorherigen Ausgaben gedndert haben.

DATENANALYSE

Das IIB Institut erfasst téaglich die Preise von rund 350.000
Immobilienangeboten auf allen relevanten Internetportalen.
Die Werte werden so bereinigt, dass sie tatsdchlich gezahlten
Summen entsprechen. Eine Preisspanne wird ab sechs Objekten
angegeben, AusreilRer nach oben oder unten bleiben unberiick-
sichtigt. Als Orientierung ist bei den Preisspannen der Durch-
schnittspreis der Gesamtstadt angegeben.

Der gewichtete Mittelwert oder Durchschnittspreis bietet Kdufern
und Verkaufern, Mietern und Vermietern eine gute Orientierung:
Die eine Hélfte der Immobilien in der jeweiligen Lage bezie-
hungsweise Kategorie ist billiger, die andere Hélfte teurer.

Samtliche Preisangaben beziehen sich auf Bestandsimmobilien,
also Objekte, die dlter als drei Jahre sind. Als Datenbasis dienen
Inserate, recherchierte Objekte sowie reale Transaktionsdaten.
Bei der Rendite handelt es sich um die Bruttomietrendite p. a.,
also den Jahreszins fiir die Vermietung — ohne Kosten fiir Erwerb,
Finanzierung oder Unterhalt.

@-Preisspanne

ausreilRerbereinigte
Objekte/Angebote/Abschlussdaten

2.160 € I T 3.620 €

Der weiBBe Punkt im Balken stellt den gewichteten Mittelpunkt dar.
In der Statistik wird hier vom ,,Median“ oder auch dem ,Zentral-
wert" gesprochen. An der Stelle wird ein Datensatz in genau zwei
gleichgroRe Hélften geteilt (50 % aller Datensatze liegen liber
und 50 % liegen unter dem Median).

In der dunklen Spanne sind von AusreilRern bereinigte Objekte,
Angebote sowie Abschlussdaten zu finden. Hier liegt somit der
Uberwiegende Anteil des Marktes. Um Verfalschungen durch
marktuniibliche Immobilien zu vermeiden, werden AusreilRer
mathematisch bereinigt.

Fur die Berechnung der erschwinglichen Wohnflache am Markt
wurden folgende Annahmen getroffen:

Eigenkapital: 20 %
Zinssatz: 3,72%
Anteil vom Nettoeinkommen: 30 %
Kaufnebenkosten: 10 %
Tilgung: 2%

Bei Preisniveaus fur Jahre oder Quartale (z. B. Preisentwick-
lungsgrafiken) werden die Daten zum spatestmdglichen Stichtag
des jeweiligen Zeitraums ausgewertet. Bsp.: Die Daten fiir 2025
werden zum Stichtag 31.12.2025 analysiert.

Quelle: Karten, Grafiken und Datenanalytik
1IB Institut GmbH, Datenstand: 01.12.2025
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Dresden-Stadt

Stadtbezirke:

Altfranken/Gompitz, Altstadt, Blasewitz, Cossebaude/Mobschatz/Oberwartha, Cotta, Gonnsdorf/
Pappritz, Klotzsche, Langebriick, Leuben, Loschwitz, Neustadt, Plauen, Prohlis, Schonfeld/
Schullwitz, WeiBig und Weixdorf

[ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
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Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

50.000 € 270.000 € 490.000 € 710.000 € 930.000€  1.150.000€ 1.370.000€ 1.590.000 €

X

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 160.500 € 590.000 €

Gute Wohnlage 425.000 € e I 970.000 €

Sehr gute Wohnlage 807.500 € NN o NN 1.210.000 €

Top-Wohnlage 1.070.000 € I o NN 1.372.400 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

536.400 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

160.500-1.372.400 €

N
[

0€ 1.000 € 2.000 € 3.000 € 4.000 € 5.000 € 6.000 € 7.000 €

T T R R B A A A |
Einfache Wohnlage 1.280 € 2.370€
Mittlere Wohnlage 2.050€ 3.020€ 2 ° 8 7 O €
Gute Wohnlage 2.510 € [ I 4.080 €
Sehr gute Wohnlage 3.600 € I o 4.810 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage 4.310 € IO 5.270 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.280-5.270 €

e
0

4,00€ 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,85€ 7,60 €
Mittlere Wohnlage 6,60 € 9,10 € 9 ’ 1 O €
Gute Wohnlage 7,85 € IO I 12,40 €
Sehr gute Wohnlage 11,25 € I o NN 14,45 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage 12,95 € N o I 15,60 €
p-Wohnlg 5,85-15,60 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3.500€ 16,50 €

3200€ = Z 1500€
= 2.930€ E
= 2810€ -
2900€ = 2.790 € = 1350€
= / \/0 -
2.600€ = / = 1200¢€
2300€ = /y = 1050€
2.000€ i} e i 9,00€
- . ,....."' =
g c""'°......'.......8.2.5.€. 9,10€ :
1.700€ = e eseo®o 00 o 2 - 750¢€
Seee 7,50€ ' E

7,25€
Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.400 € 6,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

3,8%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,0 »
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden
112 m?

W w0 0 [sde0)

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m* Wohnfldche sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



+1,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+7,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+5,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden
108 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.
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Dresden-Stadt

Stadtbezirke:

Altfranken/Gompitz, Altstadt, Blasewitz, Cossebaude/Mobschatz/Oberwartha, Cotta, Gonnsdorf/
Pappritz, Klotzsche, Langebriick, Leuben, Loschwitz, Neustadt, Plauen, Prohlis, Schonfeld/
Schullwitz, WeiRig und Weixdorf

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 160.500 - 1.372.400 € 476.800 € 2.980 € 160/780 m?
Doppelhaushilfte 184.600 - 960.700 € 376.300 € 3.010 € 125/640 m?
Reihenhaus 165.300 - 892.100 € 368.800 € 2.950 € 125/255 m?

Zweifamilienhaus 162.100 - 1.029.300 € 563.200 € 2.560 € 220/775 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.360-5.010 € 94.500 € 2.780 € 34 m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.280-5.110€ 165.600 € 2.760 € 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.310-5.270 € 262.200 € 2.760 € 95 m?
>120 m* Wohnfléche 1.450-5.220 € 489.200 € 3.240€ 151 m2

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,20-15,15€ 290 € 9,30€ 31m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,85-1545€ 530 € 8,85€ 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,10-15,60 € 840 € 8,90 € 94 m?
>120 m* Wohnflache 6,25-14,80 € 1370€ 9,30 € 147 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.300€

4.000€

3.700€

3.440°€
3.390 €

3.400€

2.950 €

3.100€ 5830°€

2.800€

2.400€
2.500€

2.200€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.900 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.590.000 € - i i /\
3 saniert/neuwertig
© 1.372.400€ 1.372.400 €
1.370.000€ = —
1150.000€ = T.071.900€
930.000€ - e
3 771.400 €
e s a0 | 536.400 €
E 518.900 € L4
490,000 € f.... """.“'""i'""""""".""".“"“"..""".“"“" ...-...-...-E:’;::.r:r:-g...-...-..............................-...-...-...-...
E H 1 l 433.300 € Preisspanne (Gesamtpreis)
270.000€ =
: 1 160.500 - 1.372.400 €
E 227.800 €
S 160.500€ 160.500 €
50.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

7.000 €
E saniert/neuwertig m
6.000 € 3
E 5.270€ 5.270€
5.000 € 3
E 4.460 €
4.000€ 3 3.800€ -I- )
E 3.340 €
3.000€ ] 3.010€ -[ o 2. 7
E 1 1
3 2.480€ i i 2
2.000 € E [ ) 1 2210€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 1.940€
E ]. 1740¢€ 1.280-5.270 €
1.000 € 3 1.280 € 1.280€
0€ 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

18,00 €
saniert/neuwertig

16,00€ ‘IR'EnE 1(,‘1\5

13,90 €

14,00 €
12,55€

12,00 €
10,95 €

9,10 €

secesed( 1secesececssecscscscscccsesecesecssssscscscsseses R TR R R TRy PP RY Ty

10,00 €

8,00 €

845€ Preisspanne (Preis pro m?)
7,60 €

680¢ 5,85-15,60 €

6,00€ 6,35¢€

585€ 585€

4,00€ - - -
renovierungsbedirftig/unsaniert

11



Wohnlagen

Einfache Wohnlage

Mittlere Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Altfranken/Gompitz

Stadtteile:
Altfranken, Gompitz, Ockerwitz, Pennrich, Roitzsch, Steinbach, Unkersdorf und Z6llmen

[ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage

L lE . | -
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Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

50.000 € 250.000 € 450.000 € 650.000 € 850.000€  1.050.000€ 1.250.000€ 1.450.000 €

X

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 153.600 € 434300 €

Gute Wohnlage 345.000 € [ @ N 880.000 €

Sehr gute Wohnlage 749.000 € I o NN 1.133.700 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

500€ 1300€ 2.100€ 2.900 € 3.700€ 4.500 € 5.300€ 6.100 €

447.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

153.600-1.133.700 €

N
[

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 1.180€ 2.520€

Gute Wohnlage 2.140 € e I 3.760 €

Sehr gute Wohnlage 3.240 € I o NN 4.680 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

2.580 €

Preisspanne (Preis pro m?)

1.180-4.680 €

(i)
[

5,00 € 6,80 € 8,60 € 10,40 € 12,20€ 14,00 € 15,80 € 17,60 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 6,35¢€ 935¢€
Gute Wohnlage 8,05 € o I 11,90 €
Sehr gute Wohnlage 10,70 € I o NN 14,15 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3.000€ - S 7%0¢ — 14,00€
2800€ = = 13,00€
H 2.660 € B
E 2.580 € -
2.600€ = / e = 1200€
2400€ = / = 11,00€
2200€ = y = 1000€
2.000€ = copeves  900€
- 1790 € :
: / 860 ¢€ 895€ -
1.800€ = o S30e = 800¢€
ST e qe0e E
1.600€ = 745€ = 700€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.400 € 6,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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8,95 €

Preisspanne (Preis pro m?)

6,35-14,15€

4,2 %

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,1 »
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Altfranken/Gompitz
132 m?

130 [Z607
112 m?
Dresden, Stadt
Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt

an, wie viel m* Wohnfldche sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



"t

X
-3,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

-1,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+1,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Altfranken/Gompitz
114 m?
|

m [l 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Altfranken/Gompitz

Stadtteile:

Altfranken, Gompitz, Ockerwitz, Pennrich, Roitzsch, Steinbach, Unkersdorf und Zéllmen

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 153.600 - 1.133.700 € 461.900 € 2.980 € 155/860 m?
Doppelhaushdlfte 176.600 - 793.600 € 421.400 € 3.010€ 140/295 m?
Reihenhaus 158.200 - 736.900 € 383.500 € 2.950 € 130/270 m?

Zweifamilienhaus 155.100 - 850.300 € 435.200 € 2.560 € 170/550 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.250-4.450 € 77.500 € 2.500 € 31m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.180-4.540 € 146.300 € 2.480 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.200- 4.680 € 233.100 € 2.480 € 94 m?
>120 m* Wohnfléche 1.330-4.630 € 432.200 € 2.920€ 148 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,75-13,75€ 340 € 9,15€ 37m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,35-14,00 € 550 € 8,70 € 63 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,60-14,15€ 790 € 8,75 € 90 m?
>120 m* Wohnflache 6,80-13,45€ 1310€ 9,15€ 143 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.300€

4.000€

3.670€
3.700€

3.400€

2.980 €

3.100 € 2940 €

2.800€

2590€

2.500€

2.200€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.900 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.450.000 € - i i /\
E saniert/neuwertig
1250.000€ =
S 1133.700€ 1.133.700 €
1050.000€ =
3 887.500 €
850.000€ =
] (]
6s0000¢ 3 641.200 €
e T 447.000 €
E 432.800 € ®
450.000€ = ) teeeececececstscstecscscstecstscstscscssssasnans
3 'I' H 475.400 €
3 ® 1 373.900 € Preisspanne (Gesamtpreis)
250.000€ = 1 372500 €
E 213.000 € 153.600 = 1.133.700 €
S 153.600€ 153.600 €
50.000€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

6.100 €
E saniert/neuwertig m
5300 € 3
3 4.680 € 4.680 €
4500 € 3
3 3.980 €
3.700€ 3
3 3.400 € H
3 2.990 €
2.900€ = 2.700€ o °
g.... eesescccscsecdlececccccccccscnne ...-....-....-............-....- R I
E . . .
2100¢ E [ ) 2230€ Preisspanne (Preis pro m2)
3 2.000 €
E 1.760 € -
1.300 € E 1.590 € 1.180 4.680 €
E 1.180 € 1.180€
500 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

17,60 €
saniert/neuwertig

15,80 €

14,15€ 14,15€

14,00 €
12,80 €

12,20 € 11,70 €

10,40 €

8,95 €

seceses( 1secesececssecscscscscscsesecesecssssscssscscseses R TR R R R R PP

10,40 €

8,60 €

8,45€ . .
’ Preisspanne (Preis pro m?
7.80€ P ( P )

6,75€ nioe 6,35 = 14,15 €

6,80 €

6,35€ 6,35€

5,00 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Dresden-Altstadt

Stadtteile: Hiuser - Kaufpreise nach Wohnlagen .
Friedrichstadt, Innere Altstadt, Johannstadt-Nord, Johannstadt-Sud, Pirnaische Vorstadt, /\

Seevorstadt-Ost/GroBer Garten und Wilsdruffer Vorstadt/Seevorstadt-West 50.000€  250.000€  450.000€  650.000€  850.000€ 1.050.000€ 1.250.000€ 1.450.000€

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 138.600€ /ol 490.000 € 4 6 2 ° 4 O 0 €
Gute Wohnlage 391.400 € [ @ T 989.700 €
Sehr gute Wohnlage 878.000 € I © NI 1.194.800 € Preisspanne (Gesamtpreis)

Wohnlagen Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 138.600 - 1.194.800 €

Einfache Wohnlage [ Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
o, e . s 7 o
?ﬂ‘ _.
@ﬂ{v} TH% i 3" ' : et X : : ) N : Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
ks - : : . . -4 7 A i o : . 1.E|>00€ 2.2|00€ 2.9|00€ 3.6|00€ 4.?00€ 5.(|)00€ 5.7|00€ 6.:100€ m

Einfache Wohnlage 1.75‘0‘;‘”” HHHZ‘.G‘O‘M‘HHHH e
Mittlere Wohnlage 2250€0 ol 13.220€ 3 ° 1 1 0 €
Gute Wohnlage 2.730 € e I 4.670 €
Sehr gute Wohnlage 4.100 € I © . 5.150 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 750 -5 150 :€
L] L]

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
4,50€ 6,50 € 8,50 € 10,50 € 12,50 € 14,50 € 16,50 € 18,50 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,85€ 8,10€
Mittlere Wohnlage 7,00€0 0l 935€ 9 ’ 1 5 €
Gute Wohnlage 8,45 € o I 14,10 €
Sehr gute Wohnlage 12,65 € I o NN 15,65 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 585 -15.65 €
’ ’

Marktpreisentwicklung Wohnungen

4100 € 18,00 € 3’5% +0,1 »

aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

3.650 € - - 16,00€ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite

- 3.320€ - zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
3200€ = 3.110€ - 1400¢ L

- o - Erschwingliche Wohnfléche am Markt
2750€ - - 1200¢ Dresden - Altstadt

: / : 100 m2

- - l

- 2.270€ - 2
2300€ - ~ topoe MEHOM 700 100 (130 (3360 m

- We - 112 m?

E oco...oooo-oco..ooco.o" E Dresden, Stadt
1.850€ = 1.800€ S— R 8,65 € 9,15€ - g0

- 825€ E

Soeseeeeeertt 7.80¢€ -

- 730€ - . - . .

- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
1.400€ 6,00€  an, wie viel m2 Wohnfliche sich ein Haushalt mit

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.
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¢

P
+0,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+0,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+4,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Altstadt
114 m?
|

m [l 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Altstadt

Stadtteile:
Friedrichstadt, Innere Altstadt, Johannstadt-Nord, Johannstadt-Stid, Pirnaische Vorstadt,
Seevorstadt-Ost/GroRRer Garten und Wilsdruffer Vorstadt/Seevorstadt-West

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 138.600 - 1.194.800 € 544.000 € 2.720 € 200/890 m?
Doppelhaushdlfte 159.400 - 836.400 € 508.800 € 2.750 € 185/470 m?
Reihenhaus 142.800 - 776.600 € 363.200 € 2.690 € 135/265 m?

Zweifamilienhaus 140.000 - 896.100 € 491.400 € 2.340€ 210/890 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.860 - 4.890 € 105.700 € 3.020 € 35m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.750-5.000 € 176.400 € 2.990 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.790-5.150 € 293.000 € 2.990 € 98 m?
>120 m* Wohnfléche 1.980-5.100 € 593.200 € 3.510€ 169 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,20-1520 € 310€ 935€ 33m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,85-15,50 € 530 € 8,90 € 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,10-15,65 € 860 € 8,95 € 96 m?
>120 m* Wohnflache 6,25-14,85€ 1.260 € 9,35€ 135 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.300€

4.000€

3.700€

3.400€
3.040€
3.100€

:880€

2.720 €
2.800€

2.450 €
2.500€

2210€

2.200€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.900 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.450.000 € - . : /\
E saniert/neuwertig
1.250.000€ =—-1.194:800€ 1.194.800 €
1050.000€ =
E 930.800 €
850.000€ = H
] 666.800 €
650.000€ =
w1 462.400 €
] 447.100 € 'I' °
ssog0e = oo 'I'.. LIPS
E 374.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
250.000€ = -
; 1 138.600 - 1.194.800 €
C 138600¢€ 138.600 €
50.000 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

6.400 €
E saniert/neuwertig m
5.700 € 3
E 5.150€ 5.150 €
5.000 € 3
E 4.470€
4300€ 3
E 3.900 € )
3.600 € E 3510€ 3 1 10 €
E 3.220¢€ e °
Jote EIRT O, - U
' 3 . . .
E o 2.770 € Preisspanne (Preis pro m?)
2200 € E 2.540 €
' E 2320¢ 1.750-5.150 €
3 2.150 €
1500 € 3 1750 € 1750 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

18,50 €
saniert/neuwertig

16,50 €
15,65 € 15,65 €

14,50 € 13,95€

12,60 €

12,50 €
11,00 €

9,15 €

seceses( 1secesececssecscscscscscsesecesecssssscssscscseses R R R R R R T PR PR PR PPy

10,50 €

8,50 €

8,45¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
7,60 €

6,85€ 5,85 = 15,65 €

6,50 €

6,40 €
585€ 585€

4,50 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Dresden-Blasewitz

Stadtteile: Héuser - Kaufpreise nach Wohnlagen /{

Blasewitz, Gruna, Seidnitz/Dobritz, Striesen-Ost, Striesen-Siid, Striesen-West und Tolkewitz
50.000€  250.000€  450.000€  650.000€  850.000€ 1.050.000€ 1.250.000€ 1.450.000 €

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 231.000€ 00 529.000€ 5 5 0 ° 8 O 0 €
Gute Wohnlage 425.000 € I @ N 910.000 €
Sehr gute Wohnlage 789.900 € NN o MENNNN 1.138.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Wohnlagen Top-Wohnlage 990.000 € I © NN 1.264.500 € 23 1 .000 - 1 .2 64.500 €
Einfache Wohnlage [ Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
. T | T > ! i T > - |
=
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
500 € 1.400 € 2.300€ 3.200€ 4.100€ 5.000 € 5.900 € 6.800 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 1.190 € 2390 €
Mittlere Wohnlage 2020€0 ol 3210€ 2 ° 9 2 0 €
Gute Wohnlage 2.590 € e T 4.220 €
Sehr gute Wohnlage 3.650 € I @ . 4.850 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage 4.410 € I @ M 5.510 € 1.190 - 5.5 10 :€

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
4,50€ 6,50 € 8,50 € 10,50 € 12,50 € 14,50 € 16,50 € 18,50 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 6,00 € 8,10€
Mittlere Wohnlage 7,00€0 00 945¢€ 8 ’ 9 0 €
Gute Wohnlage 7,80 € e I 11,80 €
Sehr gute Wohnlage 10,40 € [ o I_—_—_— 13,60 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage 12,15 € I M 14,65 € 6’00 - 14,65 €

Marktpreisentwicklung Wohnungen

o 4.100€ 18,00 €
- E E 3,7 % +0,0 »
r. E E aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3650€ = - 16,00€ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
. B - zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
} 3.200€ = sonve o = 1400€ ..
= - 2.920€ - Erschwingliche Wohnflache am Markt
i - o -
rs 2750€ - - 1200¢ Dresden - Blasewitz
z Z 2
- - - 2
Jae - ~ topoe MSHOM 700 100 (130 (3360 m
i - 2.040€ = 112 m2
{ b - veeec ® - Dresden, Stadt
' - 1850€ = L\ anbaihin S
Sey - ........o'o.'...o""""" 8.00¢€ 830€ 6,90t -
3 E 730€ 760¢ E
W S, ! : - ' Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
A o P T - £ 1.400 € 6.00€ an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
- Lo e e AN s ¢ 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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X
-0,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+3,2 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+4,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Blasewitz
99 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160
|

108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Blasewitz

Stadtteile:

Blasewitz, Gruna, Seidnitz/Dobritz, Striesen-Ost, Striesen-Siid, Striesen-West und Tolkewitz

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 231.000 - 1.264.500 € 615.600 € 3.240 € 190/800 m?
Doppelhaushilfte 265.700 - 885.200 € 457.800 € 3.270€ 140/390 m?
Reihenhaus 237.900 - 821.900 € 465.500 € 3.210€ 145/165 m?

Zweifamilienhaus 233.300 - 948.400 € 544.100 € 2.790 € 195/785 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.260-5.230 € 96.200 € 2.830€ 34 m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.190-5.340 € 168.000 € 2.800 € 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.210-5.510€ 271.600 € 2.800 € 97 m?
>120 m* Wohnfléche 1.340-5.450 € 508.200 € 3.300€ 154 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,35-14,20 € 280 € 9,10€ 31m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,00-14,50 € 520 € 8,65 € 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,25-14,65 € 810 € 8,70 € 93 m?
>120 m* Wohnfléche 6,40-13,90 € 1.350 € 9,10€ 148 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.300€

4.000 €

3./50%

3.490€

3.700€
3.240 €

3.400€
3.070€

3.100€

2.800€ 2:620€

2.500€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
2.200€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.450.000€ = - - /\
E saniert/neuwertig
S 1.264500€ 1.264.500 €
1.250.000 € = —
1.050.000 € % 1.016.000 €
3 (]
850.000€ =
E 767.400 €
3 651.600 € °
650.000€ =
E 535.900 € T L
E oo T.. et e
450.000€ E ® 1 1 479.400 € Preisspanne (Gesamtpreis)
E 378.200 €
250.000€ - 1 304.600 € 231.000-1.264.500 €
S 231.000€ 231.000 €
50.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

6.800 €
E saniert/neuwertig m
5.900 € E
E 5.510 € 5510 €
5.000 € 3
E 4.640 €
4.100€ 3 3.930€ ®
E 3.420€
3200 € 3 3.060 € (] °
g.... eesescccscsecdtocccccscscccscne ...-....-....-............-....- R T eececscccscscscscne
- o) . o
2300 € 3 ® 1 2.490€ Preisspanne (Preis pro m?)
3 2.200 €
: 1910€ 1.190-5.510 €
1.400 € 3 1700 €
E 1.190 € 1.190 €
500 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

18,50 €
saniert/neuwertig

16,50 €

14,65 € 14,65 €

14,50 €
13,15 €

12,50 € 11,95€

10,50 €

8,90 €

seceses( 1secesececssecscscscscccsececesecssssscscscscseses R TR R Ry PP PR Y Ty

10,50 €

8,50 €

830€ Preisspanne (Preis pro m?)

7,55€

6,40 € e 6,00 - 14,65 €

6,50 €

6,00 € 6,00 €

4,50 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Dresden-Cossebaude/Mobschatz/Oberwartha

! <

Stadtteile: Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen
Brabschiitz, Cossebaude, Leuteritz, Merbitz, Mobschatz, Niedergohlis, Niederwartha, /\

Obergohlis, Oberwartha, Podemus und Rennersdorf 50.000€  250.000€  450.000€  650.000€  850.000€ 1.050.000€ 1.250.000€ 1.450.000 €

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 160.700 € 450.000 € 4 8 1 ° 8 0 0 €
Gute Wohnlage 362.000 € I N 958.400 €
Sehr gute Wohnlage 794.200 € I o NN 1.212.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Wohnlagen Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 60.700 - 1 .2 12.200 €
Einfache Wohnlage Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
i B T :
e %
- h_ . 1-_'—. &
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
1.000 € 1.600 € 2.200 € 2.800€ 3.400 € 4.000 € 4.600 € 5.200 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 1.420 € 2290 €
Mittlere Wohnlage 1.980 € 2.830€ 2 ° 6 9 O €
Gute Wohnlage 2.390 € [ @ N 4.260 €
Sehr gute Wohnlage 3.700 € I © NN 4.600 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 420 -4 600 :€

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i.
4,50€ 6,30€ 8,10€ 9,90 € 11,70 € 13,50 € 1530€ 17,10€
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 6,15€ 8,05€
Mittlere Wohnlage 6,95 € 9,10 € 8 ’ 9 O €
Gute Wohnlage 7,90 € IO I 12,45 €
Sehr gute Wohnlage 10,80 € I o NN 14,40 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 6 15 -14 40 :€
] ’

Marktpreisentwicklung Wohnungen

4.000 € 16,00 € 4,0% +0,2 »

aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

1400€ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite

3500€ - -
B - zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
E / \, 2870€ E
3.000€ = = 1200€ Lo .
- 2.640€ \\ 2.690 € - Erschwingliche Wohnflache am Markt
g y E Dresden - Cossebaude/Mobschatz/
2500€ - - 1000€ Oberwartha
= - 126 m?
2000€ - S = 800¢€ | m
z 1.700 € .o.....o..."..... 830€ 6,90 ¢C - 112 m2
- : AT 7.75¢€ - m
E - 730€ - Dresden, Stadt
1.500€ = 6.80€ Z 600€
; Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte ; Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
# ; 1.000€ 400€  an, wie viel m2 Wohnfliche sich ein Haushalt mit
- = 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Dresden-Cossebaude/Mobschatz/Oberwartha

Stadtteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Brabschiitz, Cossebaude, Leuteritz, Merbitz, Mobschatz, Niedergohlis, Niederwartha, /\‘
: 1.450.000€ =
Obergohlis, Oberwartha, Podemus und Rennersdorf E saniert/neuwertig
1.250.000 € ; 1.212.200 € 1.212.200 €
1.050.000€ =
3 950.900 €
850.000€ - ®
3 689.600 €
« . 3 ()
) Hiuser - Kaufpreise nach Haustypen 650.000€ 5 578.100 € .I. 4 8 1 8 O O €
/\ 3 466.600 € .I- ® o
Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/ 450.000€ 2 ) 512:200€
Grundstiicksflache E o 1 399.400 € Preisspanne (Gesamtpreis)
0 Einfamilienhaus 160.700- 1.212.200 € 496.400 € 2920€ 17011010 m? 20000€ 4 1 il 286.600 € 160.700 - 1.212.200 €
'l' 0 0 /o Doppelhaushilfte 184.800 - 848.500 € 427.800 € 2.950 € 145/380 m? - 160.700€ 160.700 €
— ) 50.000 € : e :
Reihenhaus 165.500 - 787.900 € 404.600 € 2.890€ 140/375 m? renovierungsbediirftig/unsaniert

Preisentwicklung | Gesamtmarkt |__bis1950 | _bis1970 | _bis1996 | bis2011 | bis2020 ]
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 162.300 - 909.200 € 476.900 € 2.510€ 190/670 m? Gesamtmarkt 2= 8 > 0 S A —

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 5200 € -
W 9 P E saniert/neuwertig m
m 3 4.600 € 4.600 €
Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis g-m2-Preis o-Wohnfliche 4.600€ 3
] 3.960 €
o bis 40 m* Wohnfliche* 1.510-4.370€ 78.300 € 2.610 € 30 m? 4.000€ 3
+ 1 1 /o 40 - 80 m? Wohnflche 1.420 - 4.460 € 157.400 € 2580 € 61 m2 3430 € H
y 3400€ =
. . 80 - 120 m2 Wohnflache 1.450-4.600 € 237.400 € 2.580 € 92 m2 E
Preisentwicklung 3 3.070¢ H 2 6 9 O €
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m* Wohnflache 1.600 - 4.550 € 422.600 € 3.040 € 139 m2 2800 € E 2.800€ '[ °
 die sogenannten ,Mini-Apartments" (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bericksichtigt, da sie g '|'..
den Markt zu sehr verfalschen 2200 € % ® l l 2370 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.160 €
Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen 3 1.950 € 1.420-4.600 €
%g ] 1.600 € 3 1790 €
Wohnfldchen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m2-Preis @-Wohnflache ] LEZ0s L420¢€
1.000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert
o bis 40 m* Wohnflache* 6,50-13,95€ 350€ 9,10€ 39 m? Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
+ 5 ’ 3 /o 40 - 80 m? Wohnflache 6,15-14,25€ 500 € 8,65 € 58 m?

. . 80 - 120 m? Wohnflache 6,40-14,40 € 860 € 8,70 € 99 m?2 - Mi i - i i
Preisentwicklung Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .%
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate >120 m* Wohnfléche 6,60-13,70 € 1330 € 9,10 € 146 m? 1]
17,10€ E
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig
den Markt zu sehr verfalschen 3
1530€ 3
= 14,40 € 14,40 €
Marktpreisentwicklung Hauser 1350€ = 13,00€
__ . 4600€ - E 11,80¢€
Erschwingliche Wohnflache am Markt . = 11.70€ E
Dresden - Cossebaude/Mobschatz/ 4200 € E 10,45 €
Oberwartha 3.800 € 990 € 3 9,55.€
117 m? 3.800 € X E X ,
| = eeescsdl rececccccccsscccscccccccsccccsccsssccccccccccccccs( ) cocecccceeeeeeeesecssccccceeeeeeeseeeesssssseceeceeteeeeeescssssscctceeceeeetsccssssssseees
m RS0 100 130 31600 sa00¢ 3.160€ 3110€ gl0e -
I 2920 € ' 3 835¢ Preisspanne (Preis pro m2)
108 m? 3.000 € E 7.65€
Dresden, Stadt 3
resden, >ta Jeo0e 630¢€ E 655¢€ 695€ 6,15-14,40 €
’ 2290 € 3 6,15€ 6,15 €
2.200 € 450 € 3
Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt = Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte ' renovierungsbedirftig/unsaniert
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit 1.800€ =
durchschnittlichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

[ Mittlere Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Cotta

Stadtteile:
Briesnitz, Cotta, Gorbitz-Nord/Neuomsewitz, Gorbitz-Ost, Gorbitz-Sid, Lobtau-Nord,
Lobtau-Sud und NauBlitz

[ Gute Wohnlage

28

Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

X

365.850 €

0€ 180.000 € 360.000 € 540.000 € 720.000 € 900.000€  1.080.000€ 1.260.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 112.400€° 00 426.300¢€
Gute Wohnlage 310.000 € [0 T 899.100 €
Sehr gute Wohnlage 722.600 € I o M 984.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

112.400 - 984.200 €

N
[

1.(|)00 € 1.7|00 € z.Alwo € 3.1|00 € 3.?00 € 4.5|00 € 5.2|00 € 5.I900 €
Einfache Wohnlage 1.280 € 2.530€
Mittlere Wohnlage 2050€0 ol 3.040€ 2 ° 6 8 0 €
Gute Wohnlage 2.380 € [0 I 3.900 €
Sehr gute Wohnlage 3.480 € N o N 4.790 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.280-4.790 €

e
0

4,50€ 6,30€ 8,10€ 9,90 € 11,70 € 13,50 € 1530€ 17,10€
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,85€ 8,00 €
Mittlere Wohnlage 695€ 1 905¢€ 8 ’ 5 5 €
Gute Wohnlage 7,90 € eI 12,20 €
Sehr gute Wohnlage 10,95 € | © N 13,95 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3500€ - - 17,00€

3.200€ = = 1550€

2000€ = = 1400€
= 2.740€ = '

E 2.680 € -

E 2‘540/—\ © -
2600€ = / = 1250€
2300€ = = 11,00€
2000¢€ = 1'930€/ S os0e

g 1.7W ..o". g
1.700€ = cvevennn?? = 800¢€

= n” ,..........----""' 855€ -

E 7,90 € ' z

Slesesseeceeecoeee 755¢€ =
1.400€ = o 7.10€ = 650€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.100 € 5,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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5,85-13,95€

3,8% +0,1 »
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Cotta
114 m2

BEEN 70 00 ,l-- m’

112 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m* Wohnfldche sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



P
-1,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+1,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+4.3 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Cotta
113 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Cotta

Stadtteile:
Briesnitz, Cotta, Gorbitz-Nord/Neuomsewitz, Gorbitz-Ost, Gorbitz-Sud, L6btau-Nord,
Lobtau-Sud und NauBlitz

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 112.400 - 984.200 € 393.000 € 2.710€ 145/720 m?
Doppelhaushilfte 129.300 - 688.900 € 342.500 € 2.740 € 125/575 m?
Reihenhaus 115.800 - 639.700 € 321.600 € 2.680 € 120/240 m?

Zweifamilienhaus 113.500 - 738.200 € 361.200 € 2.330€ 155/700 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.360-4.550 € 83.200 € 2.600 € 32m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.280- 4.650 € 149.100 € 2.570€ 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.310-4.790 € 239.000 € 2.570€ 93 m?
>120 m* Wohnfléche 1.450-4.740 € 463.600 € 3.030€ 153 m?2

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,20-13,55 € 260 € 8,70 € 30m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,85-13,80 € 490 € 830€ 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,10-13,95€ 790 € 8,40 € 94 m?
>120 m* Wohnflache 6,25-13,25€ 1.260 € 8,70 € 145 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.800€

3.500€

3.020€ 2.990.€

3.200€

2.710 €

2.900€
2.510€

2.600 €

2.150€

2.300€

2.000€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.700 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.260.000€ = i i /\
E saniert/neuwertig
1.080.000€ -
S 984.200¢€ 984.200 €
900.000€ =
E 758.900 €
720000€ =
E (]
540,000 € g 533.500 €
e T 7 365.850 €
E 353.300 € 'I' H .
360000€ 3 'I' ® 391.100 €
E o 1 1 299.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
180.000€ = 1 208.200€
E 160.300 € 112.400 - 984.200 €
S 112400¢€ 112.400 €
0€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.900 €
E saniert/neuwertig m
5.200 € E
3 4.790 € 4.790 €
4500 € 3
E 4.000 €
3.800 € 3
e 3.500 € ®
3100 € E 3.090 € H
3 2.800 € °
2.400€ 3 )
E H l 2330€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.100€
1.700 € 3 1.860 € 1.280 - 4.790 €
3 1.690 €
1000 € E 1280 € 1.280 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

17,10 €
saniert/neuwertig

1530€
13,95€ 13,95€

13,50 €
12,55 €

11,40 €

11,70 €

10,10€

8,55 €

seceses( 1secesececssecscscscscccsececesecssssscscscscseses R TR R R R R PP P PR ETY

9,90 €

8,10€

8,00€ Preisspanne (Preis pro m?)

7,30€

630¢€ oot 5,85 - 13,95 €

6,30€

585€ 585€

4,50 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Gonnsdorf/Pappritz

Stadtteile:
Cunnersdorf, Gonnsdorf, Helfenberg/Eichbusch/Rockau und Pappritz

[ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage

32

Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

X

393.000 €

0€ 180.000 € 360.000 € 540.000 € 720.000 € 900.000€  1.080.000€ 1.260.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 128.400€  ©1 405.000€
Gute Wohnlage 299.000 € [ I 800.000 €
Sehr gute Wohnlage 670.000 € I o NN 1.012.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

128.400-1.012.700 €

N
[

1.(|)00 € 1.5|00 € Z.KI]OO € 2.5:00 € 3.[|]00 € 3.5;00 € 4.[|)00 € 4.£|'>00 €
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.280€ ol 2470¢€ 2 ° 3 6 0 €
Gute Wohnlage 2.100 € e I 3.380 €
Sehr gute Wohnlage 2.840 € [ © N 3.990 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.280-3.990 €

e
0

4,50 € 6,30 € 8,10€ 9,90 € 11,70 € 13,50 € 1530€ 17,10 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 610€ o1 9,05¢€ 8 ’ 7 5 €
Gute Wohnlage 7,80 € o I 11,45 €
Sehr gute Wohnlage 10,20 € NN © N 14,05 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3.200€ 15,50 €

2540 msso €

2.900€ 14,00 €

2600€ = = 1250€
; / 2.360 € -
= o -
2300€ = / = 11,00€
- 2.130€ -
2.000€ = = 950€
- 1770€ P R
= o..o'."'..... 875€ E
1700 € 80 € , = 800€
...........-....-"' 8,00€ E
7,50€ E
1.400 € 7,10€ = 650€

[RRRNNAARERRNARARARRY

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.100 € 5,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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6,10-14,05 €

4,4 % +0,1 =
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Gonnsdorf/Pappritz
144 m?

BEEN 70 00 I-- m’

112 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



P
+0,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

-0,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+0,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Gonnsdorf/Pappritz
130 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160
|

108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Gonnsdorf/Pappritz

Stadtteile:
Cunnersdorf, Génnsdorf, Helfenberg/Eichbusch/Rockau und Pappritz

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 128.400- 1.012.700 € 406.100 € 2.620 € 155/1135 m?
Doppelhaushdlfte 147.700 - 708.900 € 384.300 € 2.650 € 145/265 m?
Reihenhaus 132.300 - 658.300 € 362.600 € 2.590 € 140/285 m?

Zweifamilienhaus 129.700 - 759.500 € 393.800 € 2.250 € 175/1120 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.360-3.790 € 75.600 € 2.290€ 33m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.280-3.870 € 138.500 € 2.270€ 61 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.310-3.990 € 206.600 € 2.270€ 91 m?
>120 m* Wohnfléche 1.450-3.950 € 400.500 € 2.670€ 150 m?2

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,45-13,65 € 350 € 8,95€ 39m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,10-13,90 € 540 € 8,50 € 63 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,35-14,05€ 790 € 8,60 € 92 m?
>120 m* Wohnflache 6,55-1335€ 1.080 € 8,95 € 121 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.300€

3.000€

2720€ 2.620 €

2.530€

2.700€

2.400€
2.080 €

2.100€
1.830€

1.800€

1.500 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.200 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.260.000 € - i i /\
E saniert/neuwertig
1.080.000€ = 415700 € 1.012.700 €
900.000€ =
3 789.500 €
720000€ H
E 566.300 €
O 393.000 €
E 380.200 € 'I' - °
360.000€ = H 418.600 €
E o 1 325.100€ Preisspanne (Gesamtpreis)
180.000€ = 1 231.700€
E 180.000 € 128.400-1.012.700 €
S 128400¢€ 128.400 €
0€ 3

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4.500 €

E saniert/neuwertig m
2000 € E 3.990 € 3.990 €
3.500 € % 3.440 €
3.000€ : 2.990 € Y

; 2.360 €
25006 - 2.450¢€ ® .

g.... eeecssccsccsssssccscccscssccnne ...-....-....-............-....- P R R R TRy R P R R PR PRy P R P PR R
2.000€ E e Preisspanne (Preis pro m?)
. = . l £100€

E 1.910€

E 1730€ 1.280 - 3.990 €
1.500€ 3 1.600 €

3 1.280 € 1.280 €
1.000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

17,10 €
saniert/neuwertig

1530€
14,05 € 14,05 €

13,50 € 1270€

1155€

11,70 €

10,25 €

8,75 €

secesed( 1secesececssecscscscscccsesecesecssssscscscsseses R TR R R R T P TR PP PR PRy

9,90 €

8,10€

8,25¢€ Preisspanne (Preis pro m?)

7,55€

650€ 690¢ 6,10- 14,05 €

6,30€

6,10 € 6,10 €

4,50 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Dresden-Klotzsche

! <

Stadtteile: H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen
Flughafen/Industriegebiet Klotzsche, Hellerau/Wilschdorf, Hellerberge und Klotzsche /\

100.000 € 270.000 € 440.000 € 610.000 € 780.000 € 950.000€  1.120.000 € 1.290.000 €

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 178300€ 01 424700 € 4 5 6 ° 7 5 0 €
Gute Wohnlage 339.000 € I @ U 890.000 €
Sehr gute Wohnlage 729.400 € I o NN 1.110.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Wohnlagen Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 178.300 - 1. 1 1 0.000 :€
Einfache Wohnlage [ Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage - Sehr guteWohnlage I Top-Wohnlage
T
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
1500 € 2.000 € 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 € 4.500 € 5.000 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 1.810 € 2.240 €
Mittlere Wohnlage 1.990€ ol 2860€ 2 ° 84 0 €
Gute Wohnlage 2.480 € I o N 4.120 €
Sehr gute Wohnlage 3.600 € I © NN 4.390 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 .810 - 4.390 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
5,00 € 6,70 € 8,40€ 10,10 € 11,80 € 13,50 € 1520 € 16,90 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 6,35€ 8,05€
Mittlere Wohnlage 695€ 1 895€ 8 ’ 9 5 €
Gute Wohnlage 7,65 € e I 12,50 €
Sehr gute Wohnlage 11,05 € I o NN 14,05 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 6.35-14.05 €
’ ’

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3.400 € 13,50 € 3,8% i0,0 »

- = aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3.150€ = = 12,50¢€ o . . .
E E Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
E 2.860 € E zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
2.900 € E 2710€ - 2.840 € E 11,50 €
H \/. H
2.650 € E / E 1050¢ Erschwingliche Wohnflache am Markt
2400€ = = 950€ Dresden - Klotzsche
E / e = 116 m?
2150€ = 2.060 € B A M Z 850¢€ -
: T gese s N w00 S
S 1840¢€ T gose E 112m2
1.900 € & = = 7.50¢€ Dresden, Stadt
B 7.30€ E
1650€ = = 650¢€
% Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte % Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
1.400€ 550€  an, wie viel m2 Wohnfliche sich ein Haushalt mit
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Auszug auswwwwohnlagenkarte de | Quelle: © 1IB Institut GmbH | Kartengrund]age CC BY 4.0: © GeoBasis-DE I BKG (2025) CCBY 4.0
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X
-0,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+2,2 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+2.,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Klotzsche
105 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160
|

108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Klotzsche

Stadtteile:
Flughafen/Industriegebiet Klotzsche, Hellerau/Wilschdorf, Hellerberge und Klotzsche

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 178.300- 1.110.000 € 504.000 € 3.150 € 160/1035 m?
Doppelhaushdlfte 205.000 - 777.000 € 413.400 € 3.180 € 130/755 m?
Reihenhaus 183.600 - 721.500 € 327.600 € 3.120€ 105/260 m?

Zweifamilienhaus 180.100 - 832.500 € 501.400 € 2710 € 185/1050 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.920-4.170 € 66.000 € 2.750 € 24 m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.810-4.260 € 158.300 € 2.730 € 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.850-4.390 € 286.700 € 2.730 € 105 m?
>120 m* Wohnfléche 2.050-4.350 € 600.300 € 3.210€ 187 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?*-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,75-13,65 € 240 € 9,15€ 26 m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,35-13,90 € 520 € 8,70 € 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,60 - 14,05 € 830 € 8,75 € 95 m?
>120 m* Wohnfléche 6,80-1335€ 1.330€ 9,15 € 145 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.100€

3.800€

3.490¢€
3.420€

3.500 €
3.150€

3.200€
2.780 €

2.900€

2.600 € 2:420€

2.300€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
2.000€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.290.000€ = i i /\
3 saniert/neuwertig
120000 -  1110.000€ 1.110.000 €
950.000€ =
E 878.600 €
780.000€ - e
E 647.200 €
o 456.750 €
E 443300 € L
440000 € :.... eesesscscscsescsccscscsccsscsnne ...-............................ """""":téa:iooo.%"""."“"“““"""“"“"“""""""""".
E (]
E 393.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
3 ()
270.000 € E 302.300€
E 1 178.300 - 1.110.000 €
- 178300€ 178300 €
100.000 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.000 €
E saniert/neuwertig m
4.500€ = 4390€ 4390¢€
4000€ = 3.870€
3.500 € f 3.440€ o
2.840 €
3.000 € 3 2.930€ (] .
E ([ ] . .
2.500 € E ® l 2580€ Preisspanne (Preis pro m2)
e 2.410€
3 2.240€ 1.810 - 4.390 €
2.000€ 3 2.110€
- 1810€ 1810¢€
1.500 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

16,90 €
saniert/neuwertig

15,20 €
14,05 € 14,05 €

13,50 € 1275¢€

11,65 €

11,80 €

10,40 €

8,95 €

seceses( 1secesececssecscscscscscsesecesecssssscssscscseses R TR R R R PP PR Ty

10,10 €

8,40 €

840€ Preisspanne (Preis pro m?)

7,75 €

675€ T3¢ 6,35 - 14,05 €

6,70 €

6,35 € 6,35€

5,00 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage
i

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Langebriick

Stadtteile:
Langebriick und Schénborn

[ sehr gute Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © Geo
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I Top-Wohnlage
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E/BKG (2025) CCBY 4.0

Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

50.000 € 230.000 € 410.000 € 590.000 € 770.000 € 950.000€  1.130.000€ 1.310.000 €

X

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 128.400 €1 ol1485.000 €

Gute Wohnlage 325.000 € e I 1.113.200 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

1.200€ 1.800€ 2.400€ 3.000€ 3.600 € 4.200€ 4.800 € 5.400 €

421.500 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

128.400-1.113.200 €

N
[

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 1530€ ol 2770¢€
Gute Wohnlage 2.380 € e I 4.690 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

2.790 €

Preisspanne (Preis pro m?)

1.530-4.690 €

e
0

5,00 € 6,70 € 8,40€ 10,10 € 11,80 € 13,50 € 1520 € 16,90 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 6,00€ ol 890¢€
Gute Wohnlage 7,70 € oI 14,55 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3.400€ - — 1450€
3.150€ = 2.990€ = 1350€
2900€ = 2.790 € = 1250€
g 2'630€/ \. g
2650€ = / = 1150€
2400€ = / = 1050€
2150€ = /2032/ = 950¢€
B s® =
1900€ = eveeeenteettil = gs0e
= . =
= 1.700€ ..c-.-c-c"".‘. 8,40 € 8v85€ =
= cees® ' =
= secee® =
1650€ = o S 805 € Z 750¢€
B 7,60 € B
= 7.25€ Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte =
1.400€ = = 650€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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8,85 €

Preisspanne (Preis pro m?)

6,00 -14,55 €

3,8%

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,2 »
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Langebriick
125 m?

BEEN 70 00 I_- m’

112 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



*

PN
+2,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

-2,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+3,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Langebriick
124 m?
|

m [l 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Langebriick

Stadtteile:

Langebriick und Schénborn

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 128.400-1.113.200 € 463.700 € 2.810€ 165/1030 m?
Doppelhaushdlfte 147.700 - 779.200 € 383.400 € 2.840 € 135/465 m?
Reihenhaus 132.300 - 723.600 € 347.500 € 2.780 € 125/250 m?

Zweifamilienhaus 129.700 - 834.900 € 447.700 € 2.420€ 185/1125 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.620 - 4.460 € 86.700 € 2.710€ 32m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.530-4.550 € 160.800 € 2.680 € 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.560 - 4.690 € 246.600 € 2.680 € 92 m?
>120 m* Wohnfléche 1.730- 4.640 € 400.100 € 3.150€ 127 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,35-14,10 € 320€ 9,05€ 35m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,00-14,40 € 510 € 8,60 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,25-14,55 € 780 € 8,65 € 90 m?
>120 m* Wohnfléche 6,40-13,80 € 1.220€ 9,05 € 135 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.600 €

3.300€

3.000 € 3.010€

3.000 €

2.550.€

2.700€

2.400€
2.090€

2.100€

1.800 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.500 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

1.310.000€ = . : /\
E saniert/neuwertig

1130000¢ =  1113200€ 1.113.200 €

950.000€ -
E 862.400 €

770.000€ - ]
E 611.500 €

590.000€ = o
421.500 €
E 407.300 € 'I' °

aoooe = e 'I'.. I IR SR IR IR
3 343.600 € Preisspanne (Gesamtpreis)

230.000€ - -

' E 237.200 € -

1 128.400 - 1.113.200 €
S 128.400€ 128.400 €

50.000 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.400 €
E saniert/neuwertig m
4.800 € 3 4.690 € 4.690 €
4200€ 3 4.060 €
3.600 € f 3.530€ ()
] 3.160€
3 (]
3.000€ E 2.900 € °
S eeee eecescccscsccssccccccscscccscns ........-....-............-..... R I
2.400 € E ® Prei (Prei 2)
- E °® l 2.480€ reisspanne (Preis pro m
E 2.270€
E 2050¢ 1.530-4.690 €
1.800 € E 1.900°€
3 1.530€ 1.530€
1.200€ 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

16,90 €
saniert/neuwertig

1520€ 14,55 € 14,55 €

13,50 € 13,05€

1185€

11,80 €

10,45 €

8,85 €

seceses( 1secesececssecscscscscscsesecesecssssscssscscseses R TR R Ry PP PR Y Ty

10,10 €

8,40 €

830¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
7,55 €

o 6,00 -14,55 €

6,70 €

6,45 €

6,00 € 6,00 €
5,00 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025

Dresden-Leuben

Stadtteile:
GroBzschachwitz, Kleinzschachwitz, Laubegast und Leuben

[ sehr gute Wohnlage

f B
o

[ Gute Wohnlage I Top-Wohnlage

]

S S s |
Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2025

Héauser — Kaufpreise nach Wohnlagen /{

100.000 € 300.000 € 500.000 € 700.000 € 900.000€  1.100.000€ 1.300.000€ 1.500.000 €

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 224900€ 1 516.600 € 5 2 6 ° 4 O 0 €
Gute Wohnlage 405.000 € [ e I 989.100 €

Sehr gute Wohnlage 785.000 € NN o NN 1.137.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)

Top-Wohnlage 989.000 € I NN 1.212.600 € 224 900 - 1 212 600 €
L] . L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
1.000 € 1.700 € 2.400€ 3.100 € 3.800 € 4.500 € 5.200€ 5.900 €
T T R R B A A A |
Einfache Wohnlage 1.280 € 2.380€
Mittlere Wohnlage 2050€0 o0 2.890¢€ 2 ° 7 5 0 €
Gute Wohnlage 2.460 € o I 3.630 €

Sehr gute Wohnlage 3.190 € I o N 4.230 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage 3.820 € I © M 4.960 € 1 280 - 4 960 €
L] L]
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
5,00 € 6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00€ 15,50 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage 5,85€ 7,70 €
Mittlere Wohnlage 665€ 1 865€ 8 ’ 1 5 €
Gute Wohnlage 7,50 € e I 10,35 €
Sehr gute Wohnlage 9,20 € I o N 12,00 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage 10,65 € I o NN 12,65 €

5,85-12,65 €

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3.400 € 13,00 € 3,6% _0,1 »

- = aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3.150€ = = 12,00€ . . . . :
E E Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
E = zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
2900€ = TN 2790 € Z 11,00€
E 2.680€ 2750 € -
H =
2650€ = / g ,/ = 1000¢ Erschwingliche Wohnflédche am Markt
2400€ = = 900€ Dresden - Leuben
E / = 116 m2
- «® -
2.150€ et 8,00 €
= et S sooe RO w00 o130 [SE600
= 1.940 € 815€ - 1
1900€ = 755¢€ ! S 700 112m?
: E 1.790 € ....._,,....-" 730€ ERER Dresden, Stadt
ST 6,90 € E
1.650€ = 6,45 € = 600€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
1.400 € 500€  an, wie viel m* Wohnfliche sich ein Haushalt mit
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.
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P

-1,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+5,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+3,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Leuben
97 m?
|

m Bl 70 10 130 | >160
|

108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Leuben

Stadtteile:

GrolRzschachwitz, Kleinzschachwitz, Laubegast und Leuben

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 224.900-1.212.600 € 559.300 € 3.290 € 170/770 m?
Doppelhaushilfte 258.600 - 848.800 € 431.600 € 3.320€ 130/725 m?
Reihenhaus 231.600 - 788.200 € 407.500 € 3.260 € 125/245 m?
Zweifamilienhaus 227.100-909.500 € 523.600 € 2.830€ 185/750 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.360-4.710 € 82.800 € 2.670 € 31m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.280-4.810 € 153.100 € 2.640 € 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.310-4.960 € 258.700 € 2.640 € 98 m?
>120 m* Wohnfléche 1.450-4.910 € 410.500 € 3.110€ 132 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,20-12,25€ 270 € 830€ 32m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,85-12,50 € 470 € 7,90 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,10-12,65€ 750 € 8,00 € 94 m?
>120 m* Wohnfléche 6,25-12,00 € 1.180 € 830€ 142 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.200€

3.900 €

3.570€ 3550 €
3.600 €

3.290 €

3.300¢€ 2.990€

3.000€

2.700€

2.350€
2.400€

2.100€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.800 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.500.000€ = - - /\
E saniert/neuwertig
1300.000€ -
S 1212600€ 1.212.600 €
1100.000€ =
E 973.400 €
900.000€ =
e ()
E 734.200 €
e T 7 526.400 €
E 512.100 € 'I' °
s00000€ U .. TP vy P PPN
E ) 1 1 460.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
300000€ = 1 366.500 €
E 205.700€ 224.900-1.212.600 €
S 224900¢€ 224.900 €
100.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.900 €
E saniert/neuwertig m
5.200€ E 4.960€ 4.960€
4500 € 3
3 4.220€
3.800€ 3 3.610€ ()
E 3.190 €
3.100 € E TBE0E ) o
I .............'l'................ ceetecccteseeaf ecccccctnnnttttttecceciiiettttttttocctitittntttttttcttttetetttttttttttttrnrntttttttttttnnns
2.400 € 3 { . .
3 ® l l 2.380 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.140€
1.700 € 3 1.890 € 1.280 - 4.960 €
3 1.720€
1000 € E 1.280 € 1.280 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

15,50 €
saniert/neuwertig

14,00 €

12,65 € 12,65€

12,50 €
11,50 €

11,00€ 10,55€

9,40 €

8,15 €

seceses( 1secesesecesecscscscscscsesesesecssssscscscscseses 000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s000000e

9,50 €

8,00 €

7.65€ Preisspanne (Preis pro m?)
7,10¢€

6,20 € 635¢ 5,85 = 12,65 €

6,50 €

585€ 585€
5,00 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Dresden-Loschwitz

! <

Stadtteile: H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen
Biihlau, Dresdner Heide, Hosterwitz und Loschwitz /\

100.000 € 300.000 € 500.000 € 700.000 € 900.000€  1.100.000€ 1.300.000€ 1.500.000 €

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 201.600 € ©11414.000 € 5 0 5 ° 5 O 0 €
Gute Wohnlage 305.000 € [ o I 793.600 €
Sehr gute Wohnlage 620.000 € Y © NN 993.100 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Wohnlagen Top-Wohnlage 873.500 € I o I 1.211.600 € 201.600 - 1.211.600 €
Einfache Wohnlage [ Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
- \ %
L LAD iE4 1]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
1.800 € 2.500 € 3.200€ 3.900 € 4.600 € 5.300€ 6.000 € 6.700 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2240€0 o1 13.200¢€ 3 ° 7 1 0 €
Gute Wohnlage 2.770 € e I 4.240 €
Sehr gute Wohnlage 3.680 € NN © NN 4.950 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage 4.420 < I o I 5.920 € 2 240 - 5 920 €
L] L]
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
6,00 € 8,00€ 10,00 € 12,00€ 14,00 € 16,00 € 18,00 € 20,00€
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 665€ 01 875¢€ 9 ’ 9 5 €
Gute Wohnlage 7,90 € I e I 11,85 €
Sehr gute Wohnlage 10,25 € I o NN 14,25 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage 12,60 € NN o I 16,45 € -
6,65-16,45 €

Marktpreisentwicklung Wohnungen

4.800 € 17,00 € 3’2% +0,2 »

aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

4400€ = Q130€ = 1550€  per Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
= = zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
B 4.030€ E
4.000€ = 3.710 € = 14,00€
- - Erschwingliche Wohnfléche am Markt
3.600€ = = 12,50¢€
: 3.18/ - Dresden - Lozschwitz
3200€ - Z 11,00¢€ 961’“
- E 100 m?
2800€ = s,
E -co.oco.o......----- 9'95€ E 9,50 € 112 m2
:/ Jeseseeeeereees 9,50 € = Dresden, Stadt
E vees ettt 890€ 915¢€ :
2400€ Zooetll = 800¢€
= 820 € H
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
] \ 2.000€ 6,50€  an, wie viel m2 Wohnfliche sich ein Haushalt mit
—4 " 2 Ny il 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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X
-0,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

-3,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+2,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Loschwitz
105 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160
|

108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Loschwitz

Stadtteile:

Biihlau, Dresdner Heide, Hosterwitz und Loschwitz

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 201.600-1.211.600 € 505.500 € 3.370€ 150/910 m?
Doppelhaushdlfte 231.800 - 848.100 € 510.000 € 3.400 € 150/595 m?
Reihenhaus 207.600 - 787.500 € 450.900 € 3340 € 135/260 m?
Zweifamilienhaus 203.600 - 908.700 € 507.500 € 2.900 € 175/900 m?
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnfléche* 2.370-5.620 € 140.400 € 3.600 € 39 m?
40 - 80 m? Wohnflache 2.240-5.740 € 224.300 € 3.560 € 63 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 2.280-5.920 € 363.100 € 3.560 € 102 m?
>120 m* Wohnflache 2.530-5.860 € 611.700 € 4.190 € 146 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?*-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 7,05-15,95 € 360 € 10,15 € 35m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,65-16,30 € 620 € 9,65 € 64 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,90-16,45€ 930 € 9,75 € 95 m?
>120 m* Wohnflache 7,10-15,65 € 1510€ 10,15 € 149 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.600 €

4.300€

4.000€

3.850€

3.800€

3.700€

3.400€

3.370€

3.100€

3.100€

2.710€
2.800€

2.500€

2.200€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2017

2018 2019
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2021

2022 2023 2024 2025

Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.500.000 € - i i /\
E saniert/neuwertig
1300.000€ =
S 1211.600¢€ 1.211.600 €
1100.000€ =
E 962.500 €
900.000€ -
E [ ]
E 713.400 €
700.000€ =
e T ] 505.500 €
E 490.900 € 'I' °
500.000 € E-“" .-.....n.........n......n......n.....n...n.....n.n...nn ..-.........;3:7.66%..-....-........u..........u..u....-...-...-...-...
E ® 1 436.600 € Preisspanne (Gesamtpreis)
300.000€ = 338.500€
; 1 201.600 - 1.211.600 €
- 201.600€ 201.600 €
100.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

6.700 €
E saniert/neuwertig m
6.000 € 3 5.920 € 5.920 €
5300 € E 5.180 €
4.600 € E 4570 € H
] 4150¢€
3900 € 3 3.840€ ® .
g.... eescscccccccegtecccccsccscccsns ...-....-....-............-....- eecccecccccsccettocccscccecscccscccecsceseccsscceecsecsscssecsccssctsatoee
E o . o
3.200 € E ® l 3340°€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 3.100€
3 2.850€ 2.240 - 5.920 €
2500 € 3 2.680€
E 2240 € 2.240€
1.800 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

20,00 €
saniert/neuwertig

18,00 €

16,45 € 16,45 €

16,00 €
14,75 €

14,00€ 13,40€

11,80 €

9,95 €

eel s . . . eesecscccscsecesesesesecssscscscstsesessesnsene

12,00 €

10,00 €

9,25€ Preisspanne (Preis pro m?)
8,00€

8,40€

765¢ 6,65-16,45 €

7,20€
6.00€ 6,65 € 6,65€

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Dresden-Neustadt

! <

Stadtteile: H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen
Albertstadt, AuRere Neustadt, Innere Neustadt, Leipziger Vorstadt und Radeberger Vorstadt /\

150.000 € 350.000 € 550.000 € 750.000 € 950.000€  1.150.000€ 1.350.000€ 1.550.000 €

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 260.400€ ©1 585.000€ 6 0 3 ° 1 O 0 €
Gute Wohnlage 469.000 € I @ I 928.800 €
Sehr gute Wohnlage 807.500 € NN o NN 1.237.800 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Wohnlagen Top-Wohnlage 1.097.500 € @ NN 1.351.200 € 260.400 - 1.351.200 €
Einfache Wohnlage [ Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
A e E (
1 & Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
1.000 € 1.800 € 2.600 € 3.400 € 4.200€ 5.000 € 5.800 € 6.600 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 1.520 € 2.640 €
Mittlere Wohnlage 2280€ 01 3.240€ 3 ° 0 8 0 €
Gute Wohnlage 2.710 € I e I 4.570 €
Sehr gute Wohnlage 3.960 € I NN 5.110 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage 4.570 € I @ M 5.420 € 1.520 - 5.420 :€

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 € 20,00 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 6,50 € 820¢€
Mittlere Wohnlage 695€ 1 990¢€ 9 ’ 8 5 €
Gute Wohnlage 9,00 € o I 13,80 €
Sehr gute Wohnlage 12,00 € I o NN 15,15 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl 13,70 € I © M 16,45 €
wmage 6,50 - 16,45 €

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3.600 € 17,00 € 3,8% i0,0 »

aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

3300¢€ i 3110€ i 1550€  per Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
- § 3.080 € - zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
= 2.930€ e =
3.000€ = T2 1400¢
- / - Erschwingliche Wohnfldche am Markt
2700€ = Z 1250¢€
E / E Dresden - Neustadt
2400€ = Z 11,00¢€ 991’“2
- ,y - Bl 0 w0 10 [a160| mw
- ces® = |
2100€ = 2:000-€ ..,..-""" = 950¢€ 112 m?
E/ ",,.--""""' 9.85¢€ - Dresden, Stadt
; 9.10€ ;
LBODE opppwweeeesentt L0 8,65€ = 800¢€
_ : S 7ese ' E
—fp- | | ] Y > E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
.r- ey | 1 ﬂ.J - ; 1.500€ 650€  an, wie viel m2 Wohnfléche sich ein Haushalt mit
s Nt : L | L TN " ! i -5 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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®

P
-2,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+3,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+3,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Neustadt
94 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Neustadt

Stadtteile:
Albertstadt, AuRere Neustadt, Innere Neustadt, Leipziger Vorstadt und Radeberger Vorstadt

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 260.400 - 1.351.200 € 717.200 € 3.260 € 220/900 m?2
Doppelhaushilfte 299.500 - 945.800 € 460.600 € 3.290 € 140/470 m?
Reihenhaus 268.200 - 878.300 € 452.200 € 3.230€ 140/310 m?

Zweifamilienhaus 263.000-1.013.400 € 644.000 € 2.800 € 230/900 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.610-5.150 € 104.700 € 2.990 € 35m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.520-5.260 € 171.700 € 2.960 € 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.550-5.420 € 293.000 € 2.960 € 99 m?
>120 m* Wohnfléche 1.720-5.370 € 469.800 € 3.480 € 135 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,90-15,95€ 320€ 10,05 € 32m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,50-16,30 € 560 € 9,55 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,75-16,45 € 940 € 9,65 € 97 m?
>120 m* Wohnflache 6,95- 15,65 € 1510€ 10,05 € 150 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.600 €

4.300€ 4130€

4.000€

3.700€ 3.670¢€

3.700€

3.400€ 3.260 €

3.100€

2.780€
2.800€

2.500€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
2.200€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.550.000€ = i i /\
3 saniert/neuwertig
- 1.351.200€ 1.351.200 €
1.350.000 € = —_—
1.150.000€ = 1.092:600°€
950000€ = ®
E 834.000 €
o 2 | i 603.100 €
E 587.300 € °
550.000€ = ® 634.700€
3 H 1 527.400 € Preisspanne (Gesamtpreis)
3 420.100 €
350.000€ = -
1 260.400 - 1.351.200 €
- 260400 € 260.400 €
150.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

6.600 €
E saniert/neuwertig m
5.800 € 3
E 5.420 € 5.420 €
5.000 € 3
E 4.640 €
4.200€ ; 3.990€ .
E 3.540€
3.400€ - 3.210 € (] °
2.600 € E e i i
: 3 ® l 2.690 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.430€
E 2170€ 1.520-5.420 €
1.800 € 3 1.980 €
3 1.520€ 1.520€
1.000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

20,00 €
saniert/neuwertig

18,00 €

16,45 € 16,45 €

16,00 €
14,75 €

14,00 € 1335¢€

11,70 €

9,85 €

D R T T T T T Ty P T F T T T T T Ty T O T T T T T N L LR LR LR LR L LR EE C R TP PR PR PPy

12,00 €

10,00 €

9,15€ Preisspanne (Preis pro m?)
8,00€

8,30€

750€ 6,50-16,45 €

7,00€
6,00 € 6,50 € 6,50€

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

[ Mittlere Wohnlage

) YR i!_li@, .

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Pieschen

Stadtteile:
Kaditz, Mickten, Pieschen Sud, Pieschen-Nord/Trachenberge und Trachau

[ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
: y A ~ 1 =B VY
¥ ,

L Ty |

¥ : e

:‘?
L

& o -\ P T R L Ty

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2025

Héauser — Kaufpreise nach Wohnlagen /{

0€ 170.000 € 340.000 € 510.000 € 680.000 € 850.000€  1.020.000 € 1.190.000 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 92.700€ o1 383.200€
Gute Wohnlage 284.100 € e I 794.700 €
Sehr gute Wohnlage 679.900 € NN o MENNNN 931.600 €

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
1.000 € 1.700 € 2.400 € 3.100€ 3.800 € 4.500 € 5.200 € 5.900 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 1.280 € 2.310€
Mittlere Wohnlage 2000€0 ol 3.200€ 2 ° 7 4 0 €
Gute Wohnlage 2.380 € I o I 4.250 €
Sehr gute Wohnlage 3.680 € NN e I 4.930 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1.280 - 4.930 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
5,00 € 7,00 € 9,00 € 11,00€ 13,00 € 15,00 € 17,00 € 19,00 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage 5,90 € 8,00€
Mittlere Wohnlage 690€ ol 1025¢€ 9 ’ 0 5 €
Gute Wohnlage 8,20 € oI 13,95 €
Sehr gute Wohnlage 12,30 € [N © I 15,30 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden -
5,90-15,30 €

Marktpreisentwicklung Wohnungen
3.400€ - - 17,00€ 0,

- = aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3.100€ = = 1550¢€ L . . .

E E Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite

E 2.790€ = zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
2800€ = 26206 T TN 2.740 € = 50

= o -
2500 € E / E 1250¢ Erschwingliche Wohnflache am Markt
2.200¢€ ; ; 11,00€ Dresden - Pieschen
1.900€ = = 950€ 2

g . oo..o...oc"". E 112 m2
1.600 € - .....",........-........... arne 9,05 € E 8,00€ Dresden, Stadt

B L L 7.90€ ’ B
1300€ = 700€ 745€ = 650€

% Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte % Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
1.000 € 500€  an, wie viel m2 Wohnfléche sich ein Haushalt mit

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.
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327.750 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

92.700-931.600 €



P
+0,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+3,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+5,2 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Pieschen
106 m?
|

m [l 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Pieschen

Stadtteile:

Kaditz, Mickten, Pieschen Sud, Pieschen-Nord/Trachenberge und Trachau

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 92.700-931.600 € 370.500 € 2.850 € 130/695 m?
Doppelhaushdlfte 106.600 - 652.100 € 331.200 € 2.880 € 115/915 m?
Reihenhaus 95.500 - 605.500 € 310.200 € 2.820€ 110/255 m?

Zweifamilienhaus 93.600 - 698.700 € 355.300 € 2.450 € 145/735 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.360 - 4.680 € 90.400 € 2.660 € 34 m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.280-4.780 € 155.200 € 2.630 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.310-4.930 € 239.300 € 2.630 € 91 m?
>120 m* Wohnfléche 1.450 - 4.880 € 461.900 € 3.100€ 149 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,25-14,85€ 320€ 9,25 € 35m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,90-15,15€ 540 € 8,80 € 61 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,15-1530€ 810 € 8,85€ 91 m?
>120 m* Wohnfléche 6,30-14,55 € 1.280 € 9,25 € 138 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.900 €

3.600 €

3.210€

3.300€ 3.150€

2.850 €

3.000€

2.700 €

2.260€
2.400€

2.100€

1.740 €

1.800€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.500 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.190.000€ - i i /\
E saniert/neuwertig
1.020.000€ =
- 931.600€ 931.600 €
850.000€ =
E 708.300 €
680.000€ =
E ®
5100006 - 485.000 €
E (]
E 400.300 €
E 315.600 € ®
E H 352.000 €
E ) 264.900 € Preisspanne (Gesamtpreis)
170.000€ = 1 177.800 €
3 135.200 € ’ -
E 92.700 € 92700 € 92'700 931'600€
0¢€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.900 €
E saniert/neuwertig m
5.200 € 3
E 4930 € 4.930€
4500 € 3
3 4.190€
3.800¢€ 3 3.590 € ®
3 3.170€
3.100€ 3 2.860 € ® °
2.400 € 3 ] . .
E ® l l 2370€ Preisspanne (Preis pro m?)
3 2.130€
1.700 € 3 1.890€ 1.280 - 4.930 €
3 1.710€
1000 € E 1280 € 1.280 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

19,00 €
saniert/neuwertig

17,00 €

15,30 € 1530€

15,00 €
13,70 €

13,00 € 12,35€

10,80 €

9,05 €

eseeses 1eesesessccsessescsesescscsecetstssesststsssescses 080000 00000000000000000000000000000000000000000000000000sssssscssscsscscscsescsocesssosnsnce

11,00 €

9,00 €

840€ Preisspanne (Preis pro m?)
7,60 €

685 ¢ 5,90-15,30€

7,00 €

6,35€

5,90 € 5,90 €

5,00¢€ - - -
renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

DRESDEN-PLAUEN

Stadtteile:
Coschiitz/Gittersee, Kleinpestitz/Mockritz, Plauen, Racknitz/Zschertnitz, Stidvorstadt-Ost und
Stidvorstadt-West

I Top-Wohnlage

L * e
Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2025

Héauser — Kaufpreise nach Wohnlagen /{

0€ 170.000 € 340.000 € 510.000 € 680.000 € 850.000€  1.020.000 € 1.190.000 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 138.000€1 00l 1449.700 €
Gute Wohnlage 313.800 € [ I 843.100 €
Sehr gute Wohnlage 738.100 € I o NN 969.600 €

Top-Wohnlage

863.000 € I © I 1.030.500 €

396.500 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

138.000 - 1.030.500 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥

1.(|)00 € 1.z|300 € 2.?00 € 3.n|100 € 4.2|00 € 5.(|)00 € s.zlmo € 6.|600 € m
Einfache Wohnlage 1.440 € 2.620€
Mittlere Wohnlage 2270€0 00 3.190€ 2 ° 9 8 0 €
Gute Wohnlage 2,650 € e T 4.210 €
Sehr gute Wohnlage 3.730 € I © NN 4.960 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage 4.300 € @ I 5.300 € 1.440 - 5.300 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]

5,00 € 7,00 € 9,00 € 11,00€ 13,00 € 15,00 € 17,00 € 19,00 € m

T R Y Y A |

Einfache Wohnlage 5,90 € 7.95€
Mittlere Wohnlage 690€ 1 930€ 9 0 5 €
Gute Wohnlage 7,75 € I e I 13,10 € )
Sehr gute Wohnlage 11,20 € [ o N 14,75 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage

13,05 € N o N 15,30 €

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3.800€

3.500€

3.200€

2.900€

2.600 €

2.300€

2.000€

1.700 €

1.400 €

18,00 € 3,6 %

16,50 €

3.060.€

P~
? 2.980 €
o

15,00 €

L

12,00€

2.30V

ZAUM

/ e 9,00€
= ....-..-.O....................0.......8.;5.;..... 9.05€
e emnnns 785€ 8,05€ " 7,50 €
= 7,50 €
= Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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aktuelle Mietrendite p. a.

5,90-15,30€

+0,1 »

Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

1350¢ Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Plauen
111 m2

112 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
6,00€  an, wie viel m2 Wohnfliche sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



R

P

-3,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+1,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+4,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Plauen
108 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Plauen

Stadtteile:
Coschiitz/Gittersee, Kleinpestitz/Mockritz, Plauen, Racknitz/Zschertnitz, Stidvorstadt-Ost und
Sudvorstadt-West

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 138.000 - 1.030.500 € 427.000 € 3.050 € 140/610 m?
Doppelhaushdlfte 158.700 - 721.400 € 385.000 € 3.080 € 125/660 m?
Reihenhaus 142.100 - 669.800 € 362.400 € 3.020 € 120/240 m?

Zweifamilienhaus 139.400 - 772.900 € 445.400 € 2.620 € 170/625 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.530-5.040 € 86.700 € 2.890 € 30m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.440-5.140 € 171.600 € 2.860 € 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.470-5.300 € 277.400 € 2.860 € 97 m?
>120 m* Wohnfléche 1.630-5.250 € 428.000 € 3.370€ 127 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,25-14,85€ 300 € 9,25 € 32m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,90-15,15€ 520 € 8,80 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,15-1530€ 810 € 8,85€ 91 m?
>120 m* Wohnfléche 6,30-14,55 € 1.290 € 9,25 € 139 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.200€

3.900€

3.600 €
3.420€

3.600 €

3.300€

3.000€ 2.780€

2.700€

2.400€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
2.100€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.190.000€ - i i /\
E saniert/neuwertig
Z 1.030.500¢€ 1.030.500 €
1.020.000€ = —m
850.000 € i 801.600€
680.000€ - e
3 572.700 €
e o T 396.500 €
= 383.600 € 'I' . °
340.000€ = T ) 422300€
3 ® 1 334.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
] 245.600 €
e - 1 138.000 - 1.030.500 €
S 138000€ 138.000 €
0€ 3

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

6.600 €
E saniert/neuwertig m
5.800 € 3
3 5.300 € 5.300 €
5.000 € 3
E 4530€
4.200€ 3
E 3.880 € H)
E 3.430€
3400€ 3 3.110€ [ ] °
2600 € 3 ] . .
] () l 2.600 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2340€
1.800 € 3 l 608 2.080€ 1.440 - 5.300 €
E 1.440€ 1.440 €
1.000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

19,00 €
saniert/neuwertig

17,00 €

15,30 € 1530€

15,00 €
13,70 €

13,00 € 12,35€

10,80 €

9,05 €

eseeses 1eesesessccsessescsesescscsecetstssesststsssescses 080000 00000000000000000000000000000000000000000000000000sssssscssscsscscscsescsocesssosnsnce

11,00 €

9,00 €

840€ Preisspanne (Preis pro m?)
7,60 €

685 ¢ 5,90-15,30€

7,00 €

6,35€

5,90 € 5,90 €

5,00¢€ - - -
renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Prohlis

Stadtteile:
Leubnitz-Neuostra, Lockwitz, Niedersedlitz, Prohlis-Nord, Prohlis-Siid, Reick und Strehlen

[ sehr gute Wohnlage

I Top-Wohnlage

G - o e T

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

100.000 € 270.000 € 440.000 € 610.000 € 780.000 € 950.000€  1.120.000 € 1.290.000 €

X

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 177.500€ 10l 440.000 €

Gute Wohnlage 349.700 € o I 848.700 €

Sehr gute Wohnlage 739.400 € I o NN 1.018.400 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

426.600 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

177.500-1.018.400 €

N
[

1.000 € 1.700 € 2.400 € 3.100€ 3.800€ 4.500 € 5.200€ 5.900 €
T T R R B A A A |
Einfache Wohnlage 1310€ 2340€
Mittlere Wohnlage 2050€0 o1 2.960€ 2 ° 6 7 0 €
Gute Wohnlage 2.420 € [0 I 3.840 €
Sehr gute Wohnlage 3.370 € I o N 4.710 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage

keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.310-4.710€

e
0

5,00 € 6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00 € 15,50 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,85€ 7,.25€
Mittlere Wohnlage 625€ o1 800¢€ 8 ’ 1 0 €
Gute Wohnlage 6,90 € e I 11,65 €
Sehr gute Wohnlage 10,00 € I © NE_—_—_— 12,55 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3800€ - - 1450€
3.400€ = = 13,00€
3.000€ = 2810€ = 1150€
= 2660 € 2.670 € -
2600€ = / ©.Z 1000€
2200€ = - 850€
B 1.980 € o =
- e -
- eee®® -
1so0e = T40% T810€ - ;g0
S ieeveeeeeesereseseett cose 7.05¢€ -
e 670€ ' E
1.400€ = 625 € = 550€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.000 € 4,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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5,85-12,55€

3,6 % +0,2 ®»
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Prohlis
119 m?

BEEN 70 00 I_- m’

112 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m* Wohnfldche sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



P

-4,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+0,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+8,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Prohlis
101 m?
|

m [l 70 100 130 | >160
|

108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Prohlis

Stadtteile:

Leubnitz-Neuostra, Lockwitz, Niedersedlitz, Prohlis-Nord, Prohlis-Siid, Reick und Strehlen

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 177.500 - 1.018.400 € 474.000 € 3.160 € 150/745 m?
Doppelhaushdlfte 204.100-712.900 € 398.800 € 3.190 € 125/475 m?
Reihenhaus 182.800 - 662.000 € 344300 € 3.130€ 110/220 m?
Zweifamilienhaus 179.300 - 763.800 € 462.400 € 2.720€ 170/675 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.390-4.470 € 85.500 € 2.590 € 33m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.310-4.570 € 158.700 € 2.560 € 62 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.340-4.710 € 227.800 € 2.560 € 89 m?
>120 m* Wohnfléche 1.480 - 4.660 € 498.300 € 3.020€ 165 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,20-12,15€ 250 € 8,25€ 30m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,85-12,40 € 470 € 7.85€ 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,10-12,55 € 710 € 7,95 € 89 m?
>120 m* Wohnflache 6,25-11,90 € 1.400 € 8,25€ 170 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.500€

4.200€

3.900€

3.630€

3.600¢€ 3310€

3.160 €
3.300¢€

3.010€
3.000€

2.700€

2420€

2.400€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
2.100€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.290.000€ - i i /\
E saniert/neuwertig
1.120.000€ =
~  1.018.400€ 1.018.400 €
950.000€ =
] 809.900 €
780.000€ =
3 [ ]
E 1.4
610.000€ = 601.400 € H
] 426.600 €
= [ )
3 H 1 450.900 €
E - reisspanne (Gesamtpreis
E ® 372.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)
270.000€ = 1 294.100 €
E 235.800 € 177.500 - 1.018.400 €
S 177.500€ 177.500 €
100.000 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.900 €
E saniert/neuwertig m
5.200€ 3
3 4710€ 4710€
4500 € 3
E 4.030€
3.800 € 3
E 3.460 € ®
; 2.670 €
3 2.780€ °
2.400 € 3 ®
E [ ] 2330€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.100€
e 1.310-4.710 €
3 1710 €
1000 € E 1310€ 1310€

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

15,50 €
saniert/neuwertig

14,00 €

12,55 € 12,55€

12,50 €
11,40€

11,00¢€ 10,45¢€

9,40 €

8,10 €

seceses( 1secesececesecscscscscsesesesesecesssscstscseseses 000000000000000000000000000000000000000000sesecesecesrsscesssscscsscscscscseccsocecnsecnsece

9,50 €

8,00 €

7,65€ Preisspanne (Preis pro m2)

7,05€

6,20 € 650¢ 5,85 - 12,55 €

6,50 €

585€ 585€
5,00 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Dresden-Schoénfeld/Schullwitz
]

Stadtteile: Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen
Borsberg, Eschdorf, Malschendorf/Krieschendorf, Reitzendorf, Rossendorf, Schonfeld, /\

Schullwitz und Zaschendorf 100000€  270.000€  440.000€  610.000€  780.000€  950.000€  1.120.000€ 1.290.000 €

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 149.800€ ol 519.000€ 4 2 6 ° 7 O 0 €

Gute Wohnlage 325,000 € 0 1.050.800 €

Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Gesamtpreis)

Wohnlagen Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 149.800 - 1 .05 0.800 €

Einfache Wohnlage [ Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
’ - -

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥

1.000 € 1.400 € 1.800 € 2.200€ 2.600 € 3.000€ 3.400€ 3.800€
T T R R B A A A |

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 1280€0 ol 2360€ 2 ° 04 0 €

Gute Wohnlage 1.810 € e I 3.190 €

Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 .2 80 - 3.190 ;€

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
5,00 € 6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00€ 15,50 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 615€ ol 965¢€ 8 ’ 4 5 €
Gute Wohnlage 7,60 € e I 12,95 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 6 15 -12 95 :€
] ’

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3.000 € 17,00 € 5,0% +0,1 »

- = aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
2.750€ = = 1550¢€ L ) . .
E E Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
E - zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
2.500€ = 5500¢ - 14,00 €
E mwo € :
2250€ = = 1250€¢ Erschwingliche Wohnflédche am Markt
: / 2.040€ -
= -0 =
2.000€ = = 11,00€ Dresden - Schonfeld/Schullwitz
= /_y = 167 m?
1750€ = S oos0€
= - s EEEIFON w0 10 [BEE0] m
: 1.500 € S !
1500€ = ' et 2 e 112 m?
| ’ — vesecccevesseoeeeesTTTTY ER Dresden, Stadt
., 3 = ..oloo'.l.'o..o.'."". 7,80 € 8'45€ =
L = covee"’ 7,50 € =
i : 2y 1250€ Zpgmewenest 7.20€ = 650€
; tae : E 6,55 € E
: : o . \ = Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte = Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
! -2 ¥ v fowe, ; 1.000€ 500€  an, wie viel m2 Wohnfliche sich ein Haushalt mit
k! e i e T 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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PN
+0,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+2,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+4.3 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt
Dresden - Schonfeld/Schullwitz
136 m?
I
m Bl 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Schonfeld/Schullwitz

Stadtteile:

Borsberg, Eschdorf, Malschendorf/Krieschendorf, Reitzendorf, Rossendorf, Schénfeld,

Schullwitz und Zaschendorf

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 149.800 - 1.050.800 € 439.300 € 2.510€ 175/990 m?
Doppelhaushdlfte 172.300 - 735.600 € 342.900 € 2.540 € 135/680 m?
Reihenhaus 154.300 - 683.000 € 347.200 € 2.480 € 140/370 m?
Zweifamilienhaus 151.300 - 788.100 € 388.800 € 2.160 € 180/1000 m?
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnfléche* 1.360-3.030 € 67.300 € 1.980 € 34 m?
40 - 80 m? Wohnflache 1.280-3.090 € 121.500 € 1.960 € 62 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 1.310-3.190 € 182.300 € 1.960 € 93 m?2
>120 m* Wohnfldche 1.450-3.160 € 325.700 € 2310€ 141 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie

den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,50-12,55 € 270 € 8,60 € 31m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,15-12,80 € 510 € 8,20€ 62 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,40-12,95€ 820 € 830€ 99 m?
>120 m* Wohnfléche 6,60-12,30 € 1.700 € 8,60 € 198 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie

den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.400€

3.100€

2.800€

2.730€

2.510€

2.500€ 2260€

2.200€

1.900 €

1.600 €

1.300€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2017 2018 2019 2020 2021
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2022 2023 2024 2025

Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

1.290.000 €

1.120.000 €

950.000 €

780.000 €

610.000 €

440.000 €

270.000 €

100.000 €

saniert/neuwertig /\

; 1.050.800 € 1.050.800 €

g 828.900 €

©

3 607.000 €

0 426.700 €

] 413.700 € 'I' ]

g 'I'.. e e L L e I LU R R SR LIRS
E H 1 1 357.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)

1 200000 € 262200¢€ 149.800 - 1.050.800 €
E 149.800 € 149.800 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

3.800€

3.400€

3.000€

2.600 €

2.200€

1.800 €

1.400 €

1.000 €

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1550 €

14,00 €

12,50 €

11,00 €

9,50 €

8,00 €

6,50 €

5,00 €

saniert/neuwertig |I|I|
3.190 € 3.190 €
2.800 €
2480€ [ )
2.260 €
2.100€ e )

Preisspanne (Preis pro m?)

[}
® 1.850 €
1720 €

1 1.280-3.190 €

1.280 € 1.280€

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

§i

6,50 € s8¢ 6,15 = 12,95 €

6,15 € 6,15 €

E saniert/neuwertig

3 12,95€ 12,95€

3 11,80 €

E 10,85€

E 9,70€

z o 8,45 €
3 Y

E 7.95€ Preisspanne (Preis pro m2)
E 7,40 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Stadtteile:
WeiBig

[ Mittlere Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Weissig

[ Gute Wohnlage

72

[ sehr gute Wohnlage

I Top-Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

50.000 € 220.000 € 390.000 € 560.000 € 730.000 € 900.000€  1.070.000 € 1.240.000 €

X

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 141.500€ 1 465.000 €

Gute Wohnlage 345,000 € [0 1.064.000 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

416.150 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

141.500 - 1.064.000 €

N
[

1.(|)00 € 1.5|00 € 2.(|]00 € 2.5:00 € 3.[|]00 € 3.E|v00 € 4‘[|)00 € 4.E|'>00 €
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.280€ ol 2590¢€ 2 ° 2 6 0 €
Gute Wohnlage 2,040 € e I 3,730 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.280-3.730 €

e
0

5,00 € 6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00€ 15,50 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 625€ ol 915¢€ 8 ’ 6 O €
Gute Wohnlage 7,70 € e I 13,20 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3.000€ 17,00 €

2.750 € 1550 €

2390 € h 2.400 €

7,00€
6,60 €

2500€ = = 14,00€
/ \2.280€§
2250€ = / e ® 2 1250€
2000€ = = 11,00€
z 1700 € / :
1.750€ = = 950€
g I'SW y g
= eesee® =
1500€ = ESURPRR S 5 it Z s00¢
= .,,,......-" 805 € 8,60€ -
= ....o.."'..'. ’ =
= LR A A Ad -
I A it 7,50 € C esoe

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.000 € 5,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

73

6,25-13,20€

4,6 % +0,1 =
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - WeiRig
151 m?

BEEN 70 00 I-_ m’

112 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



X
-0,3 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+0,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+3,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - WeiRig
119 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Weissig

Stadtteile:
WeiBig

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 141.500 - 1.064.000 € 416.200 € 2.870 € 145/760 m?
Doppelhaushilfte 162.700 - 744.800 € 377.000 € 2.900 € 130/360 m?
Reihenhaus 145.700 - 691.600 € 369.200 € 2.840 € 130/380 m?

Zweifamilienhaus 142.900 - 798.000 € 407.600 € 2.470€ 165/770 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.360-3.540 € 63.500 € 2.190€ 29 m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.280-3.620 € 132.400 € 2.170€ 61 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.310-3.730 € 197.500 € 2.170€ 91 m?
>120 m* Wohnfléche 1.450-3.690 € 318.800 € 2.550€ 125 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,65-12,80 € 290 € 8,75 € 33m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,25-13,05€ 500 € 835€ 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,50-13,20 € 840 € 8,45€ 99 m?
>120 m* Wohnflache 6,70-12,55€ 1.270€ 8,75 € 145 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.200€

3.800€ 3530°€

3.400 € 3.180.€

2.870 €
3.000€

2.560 €

2.600 €

2.190€
2.200€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.800 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.240.000€ - i i /\
3 saniert/neuwertig
S 1.064.000€ 1.064.000 €
1.070.000€ =
500000€ 1 831.200 €
730000€ - )
E 598.300 €
3 o
560000€ 500.600 € .I- 416 150 €
390.000€ = H 442:800€
g H 1 347.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)
220.000 € f 252.200€
3 1 141.500 - 1.064.000 €
S 141500€ 141500 €
50.000€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4500 €
E saniert/neuwertig m
4.000 € 3
3 3.730€ 3.730€
3.500€ 3
3 3.230€
3000e 2830¢€ °®
] 2550 €
2:500¢€ E 2.340€ ] °
g.... ...-........-'I'..-....-........ B TR TR L T L L L R T PR PP P PR PN
2.000€ E (] . .
2 ® l 2.010 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 1.850 €
1500 € 3 1.690 € 1.280 - 3.730 €
3 1570€
3 1.280 € 1.280 €
1.000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

15,50 €
saniert/neuwertig

14,00 €
13,20€ 13,20 €

12,50 € 12,00€

11,05€

11,00 €
9,90 €

8,60 €

secesed( 1secesececssecscscscscccsesecesecssssscscscsseses R TR R R R R PP PR Ty

9,50 €

8,00 €

810€ Preisspanne (Preis pro m2)
7,50 €

695 ¢ 6,25-13,20 €

6,50 €

6,60 €
6,25 € 6,25 €

5,00 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

N
|y
oty

[ Mittlere Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Weixdorf

Stadtteile:
Gomlitz, Lausa, Marsdorf und Weixdorf

[ Gute Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

50.000 € 220.000 € 390.000 € 560.000 € 730.000 € 900.000€  1.070.000 € 1.240.000 €

X

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 131.300€ 1 390.000€

Gute Wohnlage 298.400 € [ o e 1.007.000 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

387.450 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

131.300-1.007.000 €

N
[

1.(|)00 € 1.5|00 € 2.(|]00 € 2.5:00 € 3.[|]00 € 3.5;'00 € 4.[|)00 € 4.E|'>00 €
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1510€ ol 2580€ 2 ° 5 1 0 €
Gute Wohnlage 2,140 € e I 4.010 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.510-4.010€

e
0

5,00 € 7,00 € 9,00 € 11,00€ 13,00 € 15,00 € 17,00 € 19,00 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 625€ 1 895¢€ 9 ’ 5 O €
Gute Wohnlage 7,75 € e I 15,95 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

3200€ - _ 1500€

2900€ - e Z 1350¢€
g 2.640€ 2.650 € g

2.600€ - 2'51°€f 12,00€
- o -

2300€ - = 1050¢€
; ‘............o. ;

: . :
2000€ = 9,50€ - o00¢€
- N 9,10 € -
1700€ - = 750€
- :

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.400 € 6,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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6,25-15,95 €

4,5 % +0,1 =
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Weixdorf
135 m?

BEEN 70 00 I-- m’

112 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m* Wohnfldche sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



»

P
-2,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

-1,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+0,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dresden - Weixdorf
118 m?
|

m [l 70 100 130 | >160

|
108 m?
Dresden, Stadt

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dresden-Weixdorf

Stadtteile:

Gomlitz, Lausa, Marsdorf und Weixdorf

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 131.300- 1.007.000 € 416.200 € 2.870 € 145/845 m?
Doppelhaushdlfte 151.000 - 704.900 € 348.000 € 2.900 € 120/575 m?
Reihenhaus 135.200 - 654.600 € 326.600 € 2.840 € 115/205 m?

Zweifamilienhaus 132.600 - 755.300 € 345.800 € 2.470€ 140/620 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.600-3.810 € 80.200 € 2.430€ 33m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.510-3.890 € 142.200 € 2.410€ 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.540-4.010 € 192.800 € 2.410€ 80 m?
>120 m* Wohnfléche 1.710-3.970 € 363.500 € 2.840 € 128 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 6,65-15,45€ 320€ 9,70 € 33m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,25-15,80 € 520 € 9,20 € 56 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,50-15,95€ 790 € 9,30€ 85m?
>120 m* Wohnflache 6,70-15,15€ 1330€ 9,70 € 137 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.800€

3.220€

3.400€

2.870 €
3.000€

2.740€

2.600 €

2.120€

2.200€
1.810€

1.800 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.400 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.240.000 € i i /\
saniert/neuwertig
1.070.000 € TO0 7000 1.007.000 €
900.000 €
783.300 €
730.000 €
(]
559.600 €
560.000 €

387.450 €

467.200 € I -
374.800 € I

390.000 € 'I' [ ] e eecccccecccccsscssccccscsscsscccccscssssccccssee
H i 1 324.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
220.000¢ 235300 €
1 183300 € 131.300-1.007.000 €
50,000 € 131.300 € 131.300 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4.500 €
E saniert/neuwertig m
3 4.010 € 4.010 €
4.000 € 3 —
3 3510€
3.500 € 3
E 3.090 € H
3.000 € 3
E 2.800 €
E 2590 € (] °
2.500 € = oeeee B | T Py T P P e
E [ ] . . ,
E 2.260€ Preisspanne (Preis pro m?)
E [ ]
2.000€ z 2.090€
E 1.930€ 1.510 - 4.010 €
E 1.800 €
1500 € 3
E 1.510€ 1510€
1.000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

19,00 €
saniert/neuwertig

17,00 €
15,95 € 1595 €

15,00 € 14,30 €

12,90 €

13,00 €

11,30€

9,50 €

seceses( 1secesececssecscscscscccsececesecssssscscscscseses R TR R R R R PP P PR ETY

11,00 €

9,00 €

8,80€ Preisspanne (Preis pro m?)
8,05€

720€ 6,25-15,95 €

7,00 €

6,75 €

6,25 € 6,25 €
5,00 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

79



Wohnlagen
Einfache Wohnlage

[ Mittlere Wohnlage

'y

Immobilienmarkt 2025

Hoyerswerda

Ortsteile:
Altstadt, Brothen, Dérgenhausen, Forst Neida, Grof Neida, Klein Neida, Knappenrode,
Kihnicht, Michalken, Nardt Gewerbegebiet, Neustadt, Schwarzkollm und ZeiRig

[ Gute Wohnlage

N

[ sehr gute Wohnlage

I Top-Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

X

0€ 100.000 € 200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 € 600.000 € 700.000 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 62.000€ ol 279.000€
Gute Wohnlage 186.100 € [0 I 452.500 €
Sehr gute Wohnlage 354.000 € I o MR 596.600 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

217.350 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

62.000 - 596.600 €

N
[

400 € 800 € 1.200€ 1.600 € 2.000 € 2.400 € 2.800 € 3.200€
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 570 € 940 €
Mittlere Wohnlage 700€0 0l 1320€ 1 ° 2 9 0 €
Gute Wohnlage 1.100 € I I 1.980 €
Sehr gute Wohnlage 1.730 € NN o M 2,370 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

Preisspanne (Preis pro m?)

570-2.370€

e
0

490¢€ 490¢€ >.00¢€

3,50€ 4,40 € 530€ 6,20 € 7,10€ 8,00 € 8,90 € 9,80 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage 4,15 € 5,10 €
Mittlere Wohnlage 440€ 0 615¢ 5 ’ 5 5 €
Gute Wohnlage 5,05 € IO I 7,55 €
Sehr gute Wohnlage 6,80 € NN © NN 8,40 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 4’15 - 8'40 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
1.700€ - - 11,80€ »
- = aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
1.550€ = = 1080€ L . . .
E E Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
H 1390€ H zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
1.400€ = = 980€
1.270 € -
1250€ = L130€ ®..= sgoe Erschwingliche Wohnflache am Markt
1100€ = = 780¢€ Hoyerswerda
g M E 24 me
950€ = / = 680€ PRl 70 w00 130 [ >160 m
: : 208 m?
8o00¢€ :‘F/ e - 580€ Bautzen, Landkreis
E 690 € teeeee® =
650€ TTTTTTteterenennarensureseneroererenate e tiRRetIT 555€ - 4s0¢

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
500 € 3,80€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



.3

P
-2,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+3,2 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+4,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Hoyerswerda
180 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160
|

216 m?
Bautzen, Landkreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Hoyerswerda

Ortsteile:
Altstadt, Brothen, Dorgenhausen, Forst Neida, GroB Neida, Klein Neida, Knappenrode,
Kuhnicht, Michalken, Nardt Gewerbegebiet, Neustadt, Schwarzkollm und ZeiRig

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 62.000 - 596.600 € 211.400 € 1.510€ 140/830 m?
Doppelhaushdlfte 68.200 - 453.400 € 196.700 € 1.710€ 115/760 m?
Reihenhaus 70.700 - 417.600 € 191.400 € 1.740 € 110/295 m?

Zweifamilienhaus 71.900 - 572.700 € 324.900 € 1.710€ 190/890 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 590-1.940 € 44.800 € 1.280 € 35m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 570-2.300 € 79.600 € 1.170 € 68 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 620-2.370 € 125.100 € 1.290 € 97 m?
>120 m* Wohnfléche 690-2.110 € 187.600 € 1.340 € 140 m?2

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 4,50-7,65€ 180 € 5,60 € 32m?
40 - 80 m2 Wohnflache 4,15-8,40 € 330€ 5,40 € 61 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 430-8,15€ 520 € 5,60 € 93 m?
>120 m* Wohnflache 4,25-7,55€ 670 € 5,50 € 121 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

2.900€

2.600 €

2.300€

1.810€

2.000 €

1720¢€ 1.610 €
1.700 €

1.470€
1.400 €

1.100€

800 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
500 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
700.000 € - - /\
saniert/neuwertig
596.600 € 596.600 €
600.000 €
500.000 €
457.700 €
400.000 € e
318.700 €
300.000 €

N A 217.350 €

200.000 € 'I' H 232.800 €
o 1 1 175.100 € Preisspanne (Gesamtpreis)
I L e 62.000 - 596.600 €
62.000 € 62.000 €
0€

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

3.200€
E saniert/neuwertig m
2.800€ 3
2.400¢€ 3 2370€ 2370€
E 2.010€
2,000 € E
E 1710¢€
1.600 € 3 1.500 €
E 1350 € '[ (] °
1.200€ 3
E T [ ] , )
E o l 1.110€ Preisspanne (Preis pro m?)
3 990 €
800 € 3
] l 780°€ 8ro¢€ 570-2.370 €
200€ E 570€ 570€

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

9,80 € . 5
saniert/neuwertig

8,90 €
8,40€ 8,40 €

8,00 € 7.65€

7,05€

7,10€

6,35€

5,55 €

seceses( 1secesececssecscscscscccsececesecssssscscscscseses R R R R R R R R P PR

6,20 €

530€

5:30¢ Preisspanne (Preis pro m?)

4,95€

4,40 € 435¢ 4,15 = 8,40 €

4,40 €

415€ 4,15€

3,50€

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Kamenz

Ortsteile: H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen .

Bernbruch, Biehla, Brauna, Cunnersdorf, Deutschbaselitz, Gelenau, Hausdorf, Hennersdorf, /\

Jesau, Liebenau, Liickersdorf, Petershain, Schiedel, Schénbach, Schwosdorf, Wiesa und o€ 100.000€  200000€  300.000€  400.000€  500000€  600.000€  700.000€

Zschornau T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 41.600€ ol 279.000€ 1 9 0 .4 O 0 €
Gute Wohnlage 165.400 € [0 I 434,600 €
Sehr gute Wohnlage 379.000 € I o I 539.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)

Wohnlagen Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 41.600 - 539.700 €
Einfache Wohnlage [ Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
- ¥ "5.
7 Al ' = | ‘N Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
P * \ om
' Yo 300€ 700 € 1.100€ 1.500 € 1.900 € 2300 € 2.700 € 3.100 €
| T T N 0 Y O A A A A A |

Einfache Wohnlage 540 € 990 €
Mittlere Wohnlage 840€/ ol 1510€ 1 ° 2 6 0 €
Gute Wohnlage 1.110 € e I 1970 €
Sehr gute Wohnlage 1.670 € NN © I 2.340 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 540 -2 340 :€
L]

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
4,50€ 5,50 € 6,50 € 7,50€ 8,50 € 9,50 € 10,50 € 11,50 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 4,85 € 6,05 €
Mittlere Wohnlage 525€0 ol 720¢€ 6 ’ 5 O €
Gute Wohnlage 6,05 € o I 8,65 €
Sehr gute Wohnlage 7,80 € I o I 9,75 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 485-975€
’ ’

Marktpreisentwicklung Wohnungen

1.800 € 13,50 € 6,2% +0,1 »

aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

1.600 € i i 12,00€  per Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
= = zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
= /\1.350 € B
1.400€ - - 10,50€
H 1.210€ 1.260 € - L
B o : Erschwingliche Wohnflache am Markt
1.200€ = = 900€
g / E Kamenz
1.000€ = Z750¢€ 119 m?
- /V - M0 w0 w0 (35600
4 = .o.oc.c""""'. =
g - . - e ~ 800€ = seenrteeet 200 = 600€ 208 m2
- Fs = .c"".. 6,25 € - .
SOH ) . o ;—\M B 5.85€ 6,45 € B Bautzen, Landkreis
, - ) [ 154 e 540€ B
/ r % f - b, e ¢ i 600€ = 650€ = 450€
. > | e i | ot E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte = Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
ﬂi T | [ : k: 400¢€ 3,00€  3n, wie viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit
i SR o | e 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0

84 85



P
+1,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+0,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+2.4 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Kamenz
126 m?
|

m [l 70 100 130 | >160

1
216 m?
Bautzen, Landkreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Kamenz

Ortsteile:

Bernbruch, Biehla, Brauna, Cunnersdorf, Deutschbaselitz, Gelenau, Hausdorf, Hennersdorf,
Jesau, Liebenau, Liickersdorf, Petershain, Schiedel, Schonbach, Schwosdorf, Wiesa und
Zschornau

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 41.600 - 539.700 € 179.200 € 1.120€ 160/585 m?
Doppelhaushdlfte 45.800-410.200 € 132.300 € 1.260 € 105/500 m?
Reihenhaus 47.400 - 377.800 € 129.000 € 1.290 € 100/315 m?

Zweifamilienhaus 48.300-518.100 € 214.200 € 1.260 € 170/585 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 560-1.920 € 38.800 € 1.250 € 31m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 540-2.270 € 70.200 € 1.150 € 61 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 590-2.340 € 139.900 € 1.260 € 111 m?
>120 m* Wohnfléche 650 -2.080 € 157.200 € 1310 € 120 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?*-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 525-8,85€ 220€ 6,55 € 34m?
40 - 80 m2 Wohnflache 4,85-9,75€ 370 € 6,30 € 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 5,05-9,45€ 660 € 6,55 € 101 m?
>120 m* Wohnfléche 4,95-880€ 920 € 6,45 € 143 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

2.300€

2.000€

1700 €

1.410€

1.400 € 1.270€

1.180 €

1.100 € 900€

840 €
800 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
500 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
700.000 € - - /\
saniert/neuwertig
600.000 €
539.700 € 539.700 €
500.000 €
410.600 €
400.000 €
(]
300.000 € 281.500 €

190.400 €

232.400 € 'I' ¢
183.200 € 'l'

'I' H 204.800 €
100.000 € [ ] 1 l 144300 € Preisspanne (Gesamtpreis)

L e s 41.600 - 539.700 €
ve 41.600 € 41.600 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

3.100€
E saniert/neuwertig m
2.700€ 3
E 2.340€ 2.340€
2.300¢€ 3
E 1.980 €
1.900 € 3
E 1.680 € ®
: 1.260 €
E 1.320€ ™Y
1.100€ E ®
E o 1 1.080 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 960°€
700€ E l 750°€ sa0€ 540 -2.340 €
E 540°€ 540€
300€ 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

11,50 €
saniert/neuwertig

10,50 €
9,75 € 9,75 €

9,50 €
8,90 €

8,50 €

7,40€

6,50 €

eececscccscsesesesesrsecssssscscstsesessesnsene

7,50 €

6,50 €

6,15€ Preisspanne (Preis pro m2)

s35¢ 4,85-9,75 €

5,50 €

510€
4,85 € 4,85 €

450€ : - -
renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

[ Mittlere Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Haselbachtal

Ortsteile:
Bischheim, Gersdorf, Haslich, Méhrsdorf, Reichenbach und Reichenau

[ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage

"? v. t

RN e B — [ o 4 e A 3 7

e 1
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Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

X

0€ 100.000 € 200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 € 600.000 € 700.000 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 56.700€/ ol 275.000€
Gute Wohnlage 180.000 € [ o J e 602.800 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

200€ 500 € 800 € 1.100€ 1.400€ 1700€ 2.000 € 2.300€

222.750 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

56.700 - 602.800 €

N
[

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 420€ ol L2s0¢
Gute Wohnlage 840 € e I 1840 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

990 €

Preisspanne (Preis pro m?)

420-1.840 €

e
0

4,00 € 4,90€ 580 € 6,70 € 7,60 € 8,50 € 9,40€ 10,30 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 475€ 610 €
Gute Wohnlage 5,35 € e I 845 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

1500 € 1500 €

1300€ 13,00€

1.100€ 11,00 €
990 €

950 €

gowr_/—\ /o

900 € 9,00 €
720€

700€ 7,00 €

490/"'."o.....oooco...oooco.ooo"oo.o...o...-.oﬁcoocoo;
oo

500 € XN pans oo orse ' e
5,00 €

300€ 3,00€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
100 € 1,00 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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6,00 €

Preisspanne (Preis pro m?)

4,75-8,45 €

7,3 % -0,4 N
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Haselbachtal
368 m?

BEEN 70 00 -- m’

208 m?
Bautzen, Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



P
+1,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+7,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+1,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Haselbachtal
270 m?

m Bl 70 100 130 | >160
|

216 m?
Bautzen, Landkreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit

durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Haselbachtal

Ortsteile:

Bischheim, Gersdorf, Haslich, Méhrsdorf, Reichenbach und Reichenau

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 56.700 - 602.800 € 215.900 € 1.270 € 170/805 m?
Doppelhaushdlfte 62.400 - 458.100 € 185.900 € 1.430€ 130/750 m?
Reihenhaus 64.600 - 422.000 € 153.300 € 1.460 € 105/305 m?
Zweifamilienhaus 65.800 - 578.700 € 271.700 € 1.430 € 190/655 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 430-1.510 € 31.400 € 980 € 32m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 420-1.780 € 52.200 € 900 € 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 460 -1.840 € 92.100 € 990 € 93 m?
>120 m* Wohnfléche 510-1.640 € 144.200 € 1.030 € 140 m?2

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 515-7,70 € 210€ 6,05 € 35m?
40 - 80 m2 Wohnflache 4,75-8,45 € 350 € 5,80 € 61 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 4,95-820€ 580 € 6,05 € 96 m?
>120 m* Wohnflache 4,85-7,60 € 740 € 595€ 124 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

1.900 €

1700 €

1450 €

1500€ 1.350€

1300€ 1.170°€

1.100 €
890 €

900 €

700 € 630€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
500 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
700.000€ = - - /\
E saniert/neuwertig
- 602.800€ 602.800 €
600.000€ = ————
500000€ 4 464.100 €
400000€ = e
E 325.300€
| 2 | 222.750 €
200000€ = ® : 238.500.€
E ® 1 l 174.100 € Preisspanne (Gesamtpreis)
100.000€ =
; 1 L e 56.700 - 602.800 €
S 56.700€ 56.700 € '
0€ e

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

2.300€
E saniert/neuwertig m
2.000€ 3
E 1.840€ 1.840 €
1.700 € 3
3 1.560 €
1.400¢€ ; 1.320€ o
E 1150¢€
1.100 € 3 1.030€ e
Eoooo eescsccccccccgleccccccccccccane ...-....-....-..-.........-....- eecccecccccsccettocccscccecscccscccecsceseccsscceecsecsscssecsccssctsatoee
800 € E e ; ; 2
E [ 1 850°€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 750 €
g 660 € -
we ] | 420-1.840 €
] 420¢€ 420€
200€ 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

10,30 €
saniert/neuwertig

9,40 €

845€ 8,45€

8,50 €

7,80 €

7,60 € 730€

6,70 €

6,00 €

secesed( 1secesececssecscscscscccsesecesecssssscscscsseses R R R R R R PR T PR PR PPy

6,70 €

580€

575¢€ Preisspanne (Preis pro m?)

540€

495¢€ 3¢ 4,75 - 8,45 €

4,90 €

475¢€ 4,75€

4,00€

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Ottendorf-Okrilla
Ortsteile: Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen ‘
Cunnersdorf, GroRokrilla, Griinberg, Hermsdorf, Kleinokrilla, Medingen, Moritzdorf und /\
Ottendorf 0€ 170000€  340000€  510.000€  680.000€  850.000€ 1020.000€ 1.190.000€
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 82.800€  ©1  278.000€ 3 2 1 ° 9 O 0 €
Gute Wohnlage 198.000 € [ @ I 595.500 €
Sehr gute Wohnlage 445.100 € I o I 894.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Wohnlagen Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 82.800 - 894.000 €
Einfache Wohnlage [ Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
: . (o] \
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
500 € 1.000 € 1.500 € 2.000 € 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.010€7  ©1 1490 € 1 ‘83 0 €
Gute Wohnlage 1.230 € e I 2,580 €
Sehr gute Wohnlage 2.140 € [N © N 3.060 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 .0 1 0 - 3 .0 60 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
6,00 € 6,90 € 780€ 8,70€ 9,60 € 10,50 € 11,40 € 1230€
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 655€ ol 805€ 7 ’ 9 O €
Gute Wohnlage 7,00 € I eI 9,15 €
Sehr gute Wohnlage 8,45 € NN o NN 10,55 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 6.55-10.,55 €
’ ’

Marktpreisentwicklung Wohnungen

2.300€ 14,00 € 5’2% _0,2 ’

aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

2.050€ 12,50€ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite

B 1.880€ E zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

- 1.830€ -
1.800€ = 2% 2 1100€ Lo

E 1.650 € ~—" - Erschwingliche Wohnflache am Markt
1550€ - = 950¢€ Ottendorf-Okrilla

= - 212 m?
1300 € - 1.250 € - 800€ -- 100 -- m?

- = ceecs® — "

: - 208 m?

- ',..-.........----"' 7,55€ 7,90 € - Bautzen, Landkreis
1.050€ = ceweenett 0T 7,00.€ Z 650€

:.ooo."‘."" 6,70€ -

- 635€ -

- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte = Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
800 € 500€  an, wie viel m2 Wohnfléche sich ein Haushalt mit

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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P

+2,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+5,2 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+1,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Ottendorf-Okrilla
175 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160
|

216 m?
Bautzen, Landkreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Ottendorf-Okrilla

Ortsteile:

Cunnersdorf, GroRokrilla, Griinberg, Hermsdorf, Kleinokrilla, Medingen, Moritzdorf und

Ottendorf

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 82.800 - 894.000 € 271.700 € 2.090 € 130/765 m?
Doppelhaushdlfte 91.100 - 679.400 € 258.500 € 2350 € 110/285 m?
Reihenhaus 94.400 - 625.800 € 252.000 € 2.400 € 105/235 m?
Zweifamilienhaus 96.000 - 858.200 € 317.300 € 2350 € 135/905 m?
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnfléche* 1.040-2.510 € 56.100 € 1.810 € 31m?
40 - 80 m? Wohnflache 1.010-2.970 € 98.500 € 1.670 € 59 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 1.100 - 3.060 € 168.400 € 1.830 € 92 m?2
>120 m* Wohnfldche 1.220-2.720 € 260.300 € 1.900 € 137 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie

den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 7,05-9,60 € 280 € 8,00 € 35m?
40 - 80 m2 Wohnflache 6,55-10,55 € 460 € 7,65 € 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,80-10,25 € 740 € 8,00 € 92 m?
>120 m* Wohnflache 6,70-9,50 € 1.210€ 7,80 € 155 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie

den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.200€

2.900€

2.600 €

YAV

2.210€

2.300€

2.000€ 1.760 €

1700 €
1.440 €

1.400 €

1.100€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2017 2018 2019 2020
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2021

2022 2023

2024 2025

Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

1.190.000 €

1.020.000 €

850.000 €

680.000 €

510.000 €

340.000 €

170.000 €

0€

saniert/neuwertig /\

= 894.000€ 894.000 €

E 683.700 €

E ®

3 473.400€

e T 321.900 €
E 310.200 € 'I' ® L]

E ® 345.400 €

3 o 1 253.100 € Preisspanne (Gesamtpreis)

3 1 160.900 €

E 121800€ 82.800 - 894.000 €
S 82.800€ 82.800 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4.000€

3.500€

3.000€

2.500€

2.000 €

1500 €

1.000 €

500 €

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

12,30 €

11,40 €

10,50 €

9,60 €

8,70 €

780€

6,90 €

6,00 €

] saniert/neuwertig m

E 3.060 € 3.060 €

3 2640 €

3 2310€

1.830 €
E 1.900 € () °

E ([ ]

3 ® 1.630€ Preisspanne (Preis pro m?)

E 1.480 €

= 1.350€

E 1250€ 1.010-3.060 €
g 1.010€ 1.010€

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

§i

E saniert/neuwertig

E 1055 € 1055 ¢€

3 9,80 €

E 9,30¢€

g 8,65€

| - 7,90 €
: )

E 7.60 € Preisspanne (Preis pro m2)
E 7,25¢€

3 6,80 € 695¢ 6,55 = 10,55 €
E 6,55 € 6,55¢€

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

[ Mittlere Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Radeberg

Ortsteile:
GroBerkmannsdorf, Kleinerkmannsdorf, Liegau-Augustusbad, Lotzdorf und Ullersdorf

[ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage

\ | Sy . AR Ve

v

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

X

292.950 €

0€ 130.000 € 260.000 € 390.000 € 520.000 € 650.000 € 780.000 € 910.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 116.600€ 1 291.700€
Gute Wohnlage 235.000 € [ O I 589.000 €
Sehr gute Wohnlage 484.000 € [N o NN 716.300 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

116.600 - 716.300 €

N
[

5?0 € 1.(|)00 € 1.?00 € 2.(|)00 € 2.?00 € 3.(|)00 € 3‘5|00 € 4.(|)00 €
Einfache Wohnlage 990 € 1.450 €
Mittlere Wohnlage 1.250€ o1 1.860€ 1 ° 9 1 0 €
Gute Wohnlage 1.570 € [0 I 2.560 €
Sehr gute Wohnlage 2.080 € I o N— 3.290 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

990 - 3.290 €

e
0

5,00 € 6,00 € 7,00€ 8,00€ 9,00 € 10,00 € 11,00 € 12,00 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,65 € 6,70 €
Mittlere Wohnlage 590€ ol 755€ 7 ,4 0 €
Gute Wohnlage 6,55 € e I 9,15 €
Sehr gute Wohnlage 8,20 € I o N 10,90 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

2900€ - ~ 19,00€

2.600€ = = 17,00€

2300€ = 2.190€ = 1500€
= 2.050 € =

2.000 € E / 1910€E 13,00 €
E —

L700€ = Lsa0¢ = 1100€
1.400€ = = 9,00€
H 1.200€ S E
1.100€ = e e caneeseeeere®® oo
z O-.'o.oo'-.ooo...t.'-.'.o.-.o" 7,00€ 7,40€ =
B e e 650€ E
800€ = 6,00.€ : = 500¢€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
500 € 3,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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5,65-10,90 €

4,6 % +0,1 =
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Radeberg
181 m?

BEEN 70 00 -- m’

208 m?
Bautzen, Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Radeberg
x Ortsteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
GroRerkmannsdorf, Kleinerkmannsdorf, Liegau-Augustusbad, Lotzdorf und Ullersdorf /\‘
910.000€ =
E saniert/neuwertig
780000€ =
© 716300€ 716300 €
650.000€ =
E 566.100 €
520000€ H
3 415.900 €
) Hiuser - Kaufpreise nach Haustypen 390.000€ 3 350.100€ .I- * 2 9 2 9 5 0 €
3 310.300€
Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/ 260.000€ 2 T ® 1 253.600 € . .
Grundstiicksfliche E [ ] 1 . Preisspanne (Gesamtpreis)
E 1 196.900 €
0 Einfamilienhaus 116.600 - 716300 € 275.400 € 2.040€ 135/790 m? B i 156.700¢ 116.600 - 716.300 €
- 0 y 9 /o Doppelhaushdlfte 128.300 - 544.400 € 287.500 € 2300 € 125/520 m2 ve 3
Reihenhaus 132.900 - 501.400 € 280.800 € 2340 € 120/287 m? renovierungsbedurftig/unsaniert

Preisentwicklung | Gesamtmarkt | bis1950 | bis1970 | bis1996 | bis2011 | bis2020 |
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 135.300 - 687.600 € 483.000 € 2.300 € 210/710 m2 Gesamtmarkt ois 1950 oS 1970 o= 000 s A

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 4.000€ E
W 9 P E saniert/neuwertig m
|I|I| Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m2-Preis o-Wohnfliche 3.500¢€ ; o0k 3200€
o bis 40 m’ Wohnfliche* 1.020-2.700 € 69.900 € 1.890 € 37 m2 3000€ 5 2.830€
+ 0 0 /o 40 - 80 m2 Wohnflache 990-3.190 € 107.900 € 1.740 € 62 m? E
— ) 2500 € E 2.450 € ®
. . 80 - 120 m? Wohnflache 1.080-3.290 € 179.500 € 1.910€ 94 m2 E
Preisentwicklung 3 2.180€ 1 9 1 0 €
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate >120 m* Wohnfliche 1.200-2.930 € 364.200 € 1.990 € 183 m?2 2.000 € E 1.990€ '[ e )
+ die sogenannten .Mini-Apartments" (unter 40 m werden in der Gesamtbetrachtung nicht berdcksichtigt, da sie B 'l-..l
den Markt zu sehr verfdlschen 1.500 € 3 ) 1 l 1.680 € Preisspanne (Preis pro m?)
e 1530 €
. . .. E 1370€ -
%g[: Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen e l 1.260 € 990 3.290 €
1 1.000 € 3
- 3 990 € 990 €
Wohnfldchen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m2-Preis @-Wohnflache 3
500 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert
o bis 40 m* Wohnflache* 6,10-9,90 € 250€ 745¢€ 34 m?2 Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
40 - 80 m? Wohnflache 5,65-10,90 € 430 € 7,20 € 60 m?2
y

. . 80 - 120 m? Wohnflache 5,90-10,55€ 670 € 7,45 € 90 m2 - Mi i - i i
Preisentwicklung Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren %
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate >120 m* Wohnfléche 5,75-9,80 € 1.010 € 735€ 138 m? 1]
12,00 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig
den Markt zu sehr verfalschen 3
11,00 € ; 10,90 € 10,90 €
. . . g 10,00 €
Marktpreisentwicklung Hauser 10,00 € 3
E 9.25€
Erschwingliche Wohnfliche am Markt ~ 3.200€ = 9.00€ E
2.900€ = - ga0e
E 2,610 € E
Radeberg e 2390¢€ 8,00¢€ E 7.80€
159 m2  2.600€ E E ,
m [ 70 100 | 130 [31607 2300€ = 2.170€ ope 3
216 mzl 2,000 € % N ' g s 7,05€ Preisspanne (Preis pro m?)
Bautzen, Landkreis = 1.720 € : E X
1.700€ = 6.00€ E 615¢€ 5,65 - 10,90 €
’ = 3 590 €
= E 5,65 € 5,65 €
1400€ = 5,00€ E
Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt = Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte ' renovierungsbedirftig/unsaniert
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit 1.100€ =
durchschnittlichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

Stolpen

Ortsteile:
Heeselicht, Helmsdorf, Langenwolmsdorf, Lauterbach, Rennersdorf-Neuddrfel und Stolpen

Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage

Z 3 7 2
- -

L 5

sl R : : : Vi L_‘“'.-
- RIS - &
Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

X

0€ 90.000 € 180.000 € 270.000 € 360.000 € 450.000 € 540.000 € 630.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 34.500 € 295.000 €
Gute Wohnlage 142.000 € [F@ I 438.800 €
Sehr gute Wohnlage 363.100 € I o NI 504.000 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

172.550 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

34.500-504.000 €

N
[

3?0€ 7?0€ 1.}00€ 1.5|00€ 1.?00€ 2.3|00€ 2.7|00€ 3.I100€
Einfache Wohnlage 550 € 920€
Mittlere Wohnlage 710€ 1.590 € 1 ° 2 4 O €
Gute Wohnlage 1.090 € e I 2,110 €
Sehr gute Wohnlage 1.840 € I © N 2.290 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

550-2.290€

(i)
[

4,50€ 5,50 € 6,50 € 7,50€ 8,50 € 9,50 € 10,50 € 11,50 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 530€ 6,20 €
Mittlere Wohnlage 5,50 € 8,00 € 6 ’ 9 O €
Gute Wohnlage 6,35 € e I 9,20 €
Sehr gute Wohnlage 8,65 € I o N 10,15 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

1.900€ - - 19,00€
1.600€ = = 16,00€
= 1.420 € =
- 1.320€ -
E /N\ 1.24o€ =
1.300€ = m— o 1300€
E 1.060 € ® -
1.000€ = = 10,00€
- 700 € -
T00€ e TTTTEVETEEiEeeeve - 7,00€
6,60 € 6,90 € -
ss5e 590€ E
400€ 5,10€ Z400€

PELT gt

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
100€ 1,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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5,30-10,15 €

6,7 % +0,1 »
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Stolpen
281 m?

164 m?
Séchsische Schweiz-Osterzgebirge,
Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m* Wohnfldche sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



»

P
+1,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

-0,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+1,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Stolpen
293 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160
|

183 m?
Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge,
Landkreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit

durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Stolpen

Ortsteile:

Heeselicht, Helmsdorf, Langenwolmsdorf, Lauterbach, Rennersdorf-Neuddérfel und Stolpen

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 34.500 - 504.000 € 173.600 € 1.120€ 155/510 m?
Doppelhaushilfte 38.000 - 383.000 € 151.200 € 1.260 € 120/490 m?
Reihenhaus 39.300-352.800 € 148.400 € 1.290 € 115/345 m?

Zweifamilienhaus 40.000 - 483.800 € 214.200 € 1.260 € 170/520 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 570-1.880 € 48.000 € 1.230€ 39m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 550-2.220 € 58.800 € 1.130€ 52m?
80 - 120 m2 Wohnflache 600-2.290 € 106.600 € 1.240 € 86 m?
>120 m* Wohnfléche 670-2.040 € 183.200 € 1.290 € 142 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 5,70-9,25€ 240 € 6,95 € 34m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,30-10,15€ 370 € 6,70 € 55m?
80 - 120 m2 Wohnflache 5,50-9,85€ 600 € 6,95 € 86 m?
>120 m* Wohnflache 5,40-9,15€ 900 € 6,85 € 132 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

1.700€ =
1.500 € ; 1.310€
1300¢€ = 1206 " N\, 1.190 €
g Losoe \___.
1.100€ = 1.000 € -
g-——‘———‘—7447
900€ =
700€ =
z Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
500€ =
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
630.000 € - - /\
saniert/neuwertig
540.000 € 504,000 € 504.000 €
450.000 €
380.600 €
360.000 €
(]
270.000 € 257.100 €

172.550 €

[ ]
211500 € .I-
165.800 € 'I'

180.000 € B O T T OO T Y ] IO T S T T T PP PSPPSR
'I' ® 186.100 €

90.000 € ([ ] 1 l 128.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
| R TR 34.500 - 504.000 €

0€ 34.500 € 34.500 € i

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

3.100 €
E saniert/neuwertig m
2.700 € 3
2300€ f 2.290 € 2290 €
: 1.940¢€
1.900 € 3
3 1.640 € )
1.240 €
3 1300 € (] °
1.100 € 3 )
3 ) 1.070€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 960 €
E 840 €
me ] 550 - 2.290 €
E 550€ 550€
300€ 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

11,50 €
saniert/neuwertig

1050€ 10,15¢€ 10,15¢€

9,50 € 9,30 €

8,60 €

8,50 €
7,85€

6,90 €

secesed( 1secesececssecscscscscccsesecesecssssscscscsseses R TR R R R R PP PR Ty

7,50 €

6,50 €

6,60 € Preisspanne (Preis pro m?)

6,15 €

575 ¢ 5,30-10,15 €

5,50 €

555€
530€ 530€

4,50 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2025

Pirna

Ortsteile:

und Zuschendorf

Wohnlagen
Einfache Wohnlage Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage

104

Birkwitz, Bonnewitz, Copitz, Cunnersdorf, GroRgraupa, Hinterjessen, Kleingraupa,
Krietzschwitz, Liebethal, Mockethal, Neugraupa, Neundorf, Niedervogelgesang, Ober- und
Niederposta, Obervogelgesang, Pratzschwitz, Rottwerndorf, Vorderjessen, Zatzschke, Zehista

, a8
Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0

Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

50.000 € 180.000 € 310.000 € 440.000 € 570.000 € 700.000 € 830.000 € 960.000 €

X

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 133.200 € 405.000 €

Gute Wohnlage 292.200 € [0 I 635.000 €

Sehr gute Wohnlage 567.000 € NN © N 747.600 €
Top-Wohnlage 677.800 € IO 797.500 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

333.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

133.200 - 797.500 €

N
[

1.000 € 1.400 € 1.800 € 2.200 € 2.600 € 3.000 € 3.400 € 3.800 €
T T R R B A A A |
Einfache Wohnlage 1.220€ 1.590 €
Mittlere Wohnlage 1.380 € 2.240€ 2 ° 04 O €
Gute Wohnlage 1.820 € I I 2.880 €
Sehr gute Wohnlage 2,490 € | o N 3.170 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage 2.900 € IO 3.260 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.220-3.260 €

(i)
[

4,50€ 5,60 € 6,70 € 7,80€ 8,90 € 10,00 € 11,10€ 12,20€
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 535€ 6,25€
Mittlere Wohnlage 5,85 € 8,05€ 7 ’ 1 5 €
Gute Wohnlage 6,50 € e I 9,25 €
Sehr gute Wohnlage 8,20 € N o NI 10,10 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage 9,10 € I NN 10,80 €

Marktpreisentwicklung Wohnungen

2.900 € 29,00 €

2.500€ 25,00 €

z.osoy'\z'm0€ 2.040 €

e S = 21,00€
: / \—’. =

e ¢ = 17,00€
- 1.440 € -
- 1.400 € ;

1.300€ f/ .

e = 900€
= tecessessccsec® =
5 XX 0........0.. H

sgpe  Seeerereeerereereceeareseainerteeeeees oo cooe el L
- 570 € 595 € 6,15€ L1sE - s

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
100 € 1,00 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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5,35-10,80 €

4,2 % -0,0 »
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Pirna
144 m?
|
164 m?
Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge,
Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m* Wohnfldche sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Pirna
Ortsteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Birkwitz, Bonnewitz, Copitz, Cunnersdorf, GroRgraupa, Hinterjessen, Kleingraupa, ‘
Krietzschwitz, Liebethal, Mockethal, Neugraupa, Neundorf, Niedervogelgesang, Ober- und 960.000€ 5 saniert/neuwertig /\
‘ Niederposta, Obervogelgesang, Pratzschwitz, Rottwerndorf, Vorderjessen, Zatzschke, Zehista 3
w und Zuschendorf 830.000€ = 797.500€ 797.500 €
700.000€ =
3 633.700 €
570.000€ = ®
E 469.900 €
‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen 40000€ 3 396.600 € .I. - 3 3 3 O O 0 €
Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/ 310.000¢ = T [ ) 352.200€
Grundstiicksfliche 3 ® 1 287.800€ Preisspanne (Gesamtpreis)
e 223.400 €
0 Einfamilienhaus 133.200 - 797.500 € 344.900 € 2,090 € 165/965 m? 180.000¢ 4 1 178.300 € 133.200 - 797.500 €
- 0 ’ 9 /o Doppelhaushiilfte 146.500 - 606.100 € 270300 € 2350 € 115/640 m? o 133.200€ 133.200¢
Reihenhaus 151.800 - 558.300 € 264.000 € 2.400 € 110/252 m2 renovierungsbedurftig/unsaniert

Preisentwicklung | Gesamtmarkt | bis1950 | bis1970 | bis1996 | bis2011 | bis2020 |
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 154.500 - 765.600 € 470.000 € 2350 € 200/910 m? Gesamtmarkt oIS 1950 2= o7 Rl A AR

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 3.800€ -
W 9 P E saniert/neuwertig |I|I|
|I|I| Wohnfldchen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m2-Preis @¢-Wohnflache 3.400€ ; 3.260€ 3.260 €
0 bis 40 m* Wohnflache* 1.260-2.670 € 72.700 € 2.020€ 36 m? 3000 4 2850¢€
+ 3 0 /o 40 - 80 m? Wohnflache 1.220-3.160 € 115300 € 1.860 € 62 m?2 E
, 2.600 € 3 2.520€ )
. . 80 - 120 m? Wohnflache 1.330-3.260 € 187.700 € 2.040 € 92 m?2 E
Preisentwicklung 3 2.280€
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate >120 m* Wohnflache 1.480-2.900 € 341.300€ 2.120€ 161 m? 2200 € 3 > 110.€ () 2 0 4 0 €
. E 2.110€ °
* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie S oeees covsscceseces ...............I................................ eosscccccccccceBececrcecrsectstcccsscccccccesscesscscrstsrststsssrscsnsee
den Markt zu sehr verfilschen 3 )
1.800€ 3 ® l 1830€ Preisspanne (Preis pro m2)
. . . 3 1.700 €
B Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflichen e l L560€ 1.220-3.260 €
2 : E 1.460 €
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche 3 1.220€ 1.220€
1.000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert
o bis 40 m* Wohnflache* 580-9,85€ 250€ 7,20 € 35m? Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020
40 - 80 m? Wohnflache 5,35-10,80 € 430 € 6,95 € 62 m?2
y

. . 80 - 120 m? Wohnflache 5,55-10,50 € 680 € 7,20 € 94 m2 — Mi i - i i
Preisentwicklung Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren %
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate >120 m* Wohnfléche 545-9,70 € 990 € 7,10€ 140 m? 1]
12,20€ E
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig
den Markt zu sehr verfalschen E
11,10 € ; 10,80 € 10,80€ ——
. . .. E 9,00€
Marktpreisentwicklung Hauser 10,00 € 3
L ) : 9,05¢€
Erschwingliche Wohnfliche am Markt ~ 2.800€ = 8.90€ 3
2600¢€ = Jas0e E 8,20€
Pirna = E 7,60€ 7 1 5 €
= 7,80 € v
R E k 3
132|m 2.400 € : S3i0e 2220 € E ’
m [ 70 100 | 130 [33607 2200€ = coe 1
l B ' E 6:80€ Preisspanne (Preis pro m?)
hsische S 1?)3 m?  2.000€ = Ta30€ E 635€
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, = : E e e -
Landkreis  1.800€ i 5,60 € 3 5,65 € 5,85€ 5,35 10,80 €
= 1.600 € E 535€ 535€
1.600 € = rsoc =
Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt = Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte ' renovierungsbedirftig/unsaniert
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit 1.400€ =
durchschnittlichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

[ Mittlere Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Heidenau

Ortsteile:
Gommern, GroRsedlitz, Heidenau, Kleinsedlitz, Miigeln und Wélkau

[ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage

I Top-Wohnlage

-

__J - :.'- ; - 1._ ll- . . sl i “.
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Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

0€ 160.000 € 320.000 € 480.000 € 640.000 € 800.000 € 960.000€  1.120.000 €

X

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 81.600€ ol 412300€
Gute Wohnlage 250.100 € [0 I 727.400 €
Sehr gute Wohnlage 615.700 € I © NN 844.600 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

700 € 1.200€ 1700 € 2.200€ 2.700€ 3.200€ 3.700 € 4.200€

307.500 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

81.600 - 844.600 €

N
[

Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden

2.020 €

Preisspanne (Preis pro m?)

1.110-3.390 €

e
0

Mittlere Wohnlage L110€0 ol 2120¢€
Gute Wohnlage 1.710 € o I 3.040 €
Sehr gute Wohnlage 2.640 € NN o NN 3.390 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
5,00 € 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 € 10,00 € 11,00 € 12,00 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 5,50 €1l 7,85€
Gute Wohnlage 6,50 € I o I 9,60 €
Sehr gute Wohnlage 8,75 € I o I 10,25 €
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden
Marktpreisentwicklung Wohnungen
2500€ - - 1050¢€
2250€ - = 950¢€
- 2.070€ -
: 2.020 € -
2000€ = 1.880€ N % = 850€
1750€ = = 750¢€
- 1.600 € e C
- coesc®” b E
1500€ = eet 7-10 € - 650¢€
E L36oe .”....- 6.60€ 7,10€ -
- oo."'...... z
e T e SO L 6,15€ -
1.250€ 5,80 € 5,80 € -~ 550¢€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.000 € 4,50€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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7,10 €

Preisspanne (Preis pro m?)

5,50-10,25€

4,2 %

aktuelle Mietrendite p. a.

+0,0 »
Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Heidenau
135 m?
164 m?
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge,
Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m* Wohnfldche sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



PN
+2,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+3,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+3,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Heidenau
133 m?
|

m [l 70 100 130 | >160

1

183 m?

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge,
Landkreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit

durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Heidenau

Ortsteile:

Gommern, GroBsedlitz, Heidenau, Kleinsedlitz, Miigeln und Wélkau

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 81.600 - 844.600 € 347.400 € 1.930€ 180/715 m?
Doppelhaushilfte 89.800 - 641.900 € 293.000 € 2.170€ 135/560 m?
Reihenhaus 93.000-591.200 € 265.200 € 2.210€ 120/295 m?

Zweifamilienhaus 94.700 - 810.800 € 390.600 € 2.170€ 180/400 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.140-2.780 € 70.000 € 2.000 € 35m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.110-3.290 € 114.100 € 1.840 € 62 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.210-3.390 € 181.800 € 2.020€ 90 m?
>120 m* Wohnfléche 1.340-3.020 € 357.000 € 2.100€ 170 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 595-9,35€ 240 € 7,15€ 33m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,50-10,25 € 400 € 6,90 € 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 5,70-9,95€ 700 € 715€ 98 m?
>120 m* Wohnfléche 5,60-9,25€ 970 € 7,05€ 138 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.300€

3.000€

2700€ 2430 €

2.230€

2.400€ 2140€

2.020 €

2.100€

1.800€ 1560°€

1.500 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.200 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.120.000€ - i i /\
3 saniert/neuwertig
960.000€ -
S 844.600¢€ 844.600 €
800.000€ =
] 647.800 €
640.000€ =
E e
480.000€ = 450.900 €
N 307.500 €
E 296. ®
E 'I' H 329.600 €
E ) 1 243.300 € Preisspanne (Gesamtpreis)
160.000€ = 1
E 157.100 €
3 119.300 € 81.600 - 844.600 €
- 81.600€ 81.600 €
0¢€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4.200 €
E saniert/neuwertig m
3.700€ 3
3 3.390€ 3.390€
3200 € 3
E 2.930€
2.700€ ; 2550€ .
§ 2.280€
2.200€ 3 2.090€ L °
3 (] ] )
1.700€ E () 1.800€ Preisspanne (Preis pro m?)
3 1.640 €
E 1.490 € -
1.200 € 3 l 1380 € 1.110 3.390€
S 1110€ 1110¢€
700 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

12,00 €
saniert/neuwertig

11,00 €
10,25 € 10,25€

10,00 €
9,45 €

Q,ﬂﬂ €

9,00 €

8,00€

7,10 €

seceses( 1secesesecesecscscscscscsesesesecssssscscscscseses 000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s000000e

8,00 €

7,00 €

6,75€ Preisspanne (Preis pro m2)
6,40 €

6,00€ 5,50 - 10,25 €

6,00 €

575€

5,50 € 5,50 €
5,00 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

111



Immobilienmarkt 2025 Immobilienmarkt 2025

Freital
Ortsteile: Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen ‘
Birkigt, CoBmannsdorf, Deuben, D6hlen, GroBburgk, Hainsberg, Kleinburgk, Kleinnaundorf, /\
Kohlsdorf, Nlederhéshch, Niederhermsdorf, ngd.erpesfce'rWItz, OberpesterWItz, Potschappel, o€ 150.000€  300000€  450.000€  600.000€ 7500006  900.000€  1.050.000 €
Saa]hausen,schwelnsdorf,SodeOI‘f,UnterWEIBlg,WEIElg,WurngtZ,ZauCkerodeund NN EEEEEE RN FN NN NN RN RN EE R F NN NS NN |
Zschiedge Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 90.000€/ 1 357700 € 3 04 ° 5 O 0 €
Gute Wohnlage 245.000 € [0 I 650.000 €
Sehr gute Wohnlage 559.900 € I o NN 309.800 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Wohnlagen Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 90 000 - 809 800 €
Einfache Wohnlage [ Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage
= e, = : 35 f.
= g =
%
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen ¥
700 € 1100 € 1.500 € 1.900 € 2300 € 2.700€ 3.100 € 3500 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 1.120 € 1.500 €
Mittlere Wohnlage 1300€0 ol 2.000€ 1 ° 8 9 0 €
Gute Wohnlage 1.730 € e I 2.640 €
Sehr gute Wohnlage 2.340 € I © N 3.040 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 120 - 3 040 :€
L] L]

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen i. ]
4,00€ 5,50 € 7,00€ 8,50 € 10,00 € 11,50 € 13,00 € 14,50 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,05 € 6,30€
Mittlere Wohnlage 565€ 0l 740€ 7 ’ 2 O €
Gute Wohnlage 6,40 € IO I 9,90 €
Sehr gute Wohnlage 8,70 € N o N 11,50 € Preisspanne (Preis pro m?)

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 505-11.50€
’ ’

Marktpreisentwicklung Wohnungen

2.600 € 13,00€ 4,6% i0,0 »

aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

2300€ - = 1150€  per Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
E - zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
E 1950 %\960 € - j p
2000€ = \-1239(,:€ = 1000¢€
= o - . . =
: 1550€/ B Erschwingliche Wohnfléche am Markt
1.700€ = : = 850€
- / - Freital
1400€ = 1270€ sovveeeerert ot 700€ 169 m?
1100 R et sose 6.15€ S ss50€ 164 m?
? 535¢ - Sachsische Schweiz-Osterzgebirge,
E = Landkreis
800€ = = 400€
- ) E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte = Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
— ‘ : i e 500€ 2,50€  an, wie viel m? Wohnfléche sich ein Haushalt mit
=) W 7 L e { 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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PN
+2,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

+2,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+3,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Freital
157 m?
|

m Bl 70 100 130 | >160

1

183 m?

Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge,
Landkreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Freital

Ortsteile:

Birkigt, CoBmannsdorf, Deuben, Déhlen, GroBburgk, Hainsberg, Kleinburgk, Kleinnaundorf,
Kohlsdorf, Niederhaslich, Niederhermsdorf, Niederpesterwitz, Oberpesterwitz, Potschappel,
Saalhausen, Schweinsdorf, Somsdorf, UnterweiBig, WeiRig, Wurgwitz, Zauckerode und
Zschiedge

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 90.000 - 809.800 € 362.900 € 1.910€ 190/665 m?
Doppelhaushilfte 99.000 - 615.400 € 236.500 € 2.150 € 110/650 m?
Reihenhaus 102.600 - 566.900 € 230.000 € 2.190 € 105/235 m?

Zweifamilienhaus 104.400 - 777.400 € 505.300 € 2.150 € 235/900 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnflache* 1.150-2.490 € 65.500 € 1.870 € 35m?
40 - 80 m2 Wohnfléche 1.120-2.950 € 101.500 € 1.720 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 1.220-3.040 € 168.200 € 1.890 € 89 m?
>120 m* Wohnfléche 1.360-2.710 € 287.600 € 1.970 € 146 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 5,45-10,45€ 240 € 7.25€ 33m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,05-11,50 € 410 € 7,00 € 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 525-11,15€ 680 € 7.25€ 94 m?
>120 m* Wohnflache 5,15-10,35€ 990 € 7,15€ 138 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

2.800€ =

2.600 €

2.400€

2.120€
2.200€

2.030€

1.900 €

2.000€

1.800 € 1740 €

1.600 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.400 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2025

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.050.000€ = i i /\
E saniert/neuwertig
900.000€ =
- 809.800€ 809.800 €
750.000€ =
E 626.200 €
600.000€ =
: )
g 442.600 €
450.000€ = ®
o T 304.500 €
3 294.100 € 'I' ® .
300000€ 4 'I' ® 325.300 €
E (] 1 1 246.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)
150.000€ = 1 167.700 €
: 128800 € 90.000 - 809.800 €
S 90.000€ 90.000 €
0€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

3.500 €

saniert/neuwertig |I|I|
3.100 € 3.040 € 3.040¢€
2700€ 2.660 €

N
w
B
=)
)
([

2.300€

2.110€

1.950 € e °
1.900 € ®
@ . .
1.700 € Preisspanne (Preis pro m?)
(]
1.500¢€ 1570€
1440 € 1.120-3.040 €

1.350 €

1.100 €
1.120€ 1.120€

700 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

§i

14,50 €
saniert/neuwertig

13,00 €

11,50 € 11,50 €

11,50 €
10,40 €

10,00 € 950€

8,40 €

7,20 €

secesed( 1secesececssecscscscscccsesecesecssssscscscsseses R R R R R R PR R PR PR PPy

8,50 €

7,00 €

6.75¢€ Preisspanne (Preis pro m?)

6,25 €

535¢€ 70€ 5,05 - 11,50 €

5,50 €
5,05€ 5,05€

4,00€ - - -
renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

[ Mittlere Wohnlage

Immobilienmarkt 2025

Dippoldiswalde

Ortsteile:

Ammelsdorf, Berreuth, Dippoldiswalde, Dénschten, Elend, Hennersdorf, Malter, Naundorf,
Obercarsdorf, Oberhéslich, Paulsdorf, Reichstadt, Reinberg, Reinholdshain, Sadisdorf,
Schmiedeberg, Schonfeld, Seifersdorf und Ulberndorf

[ Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top-Wohnlage

L | ";{ 5 - v .J ‘F* g " : i _-.- hf'l.'f_" l.
. Fs ! .

il \ & * e e s 1 A
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Immobilienmarkt 2025

Hauser - Kaufpreise nach Wohnlagen

X

185.900 €

0€ 100.000 € 200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 € 600.000 € 700.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 49.000€ ol 279.000€
Gute Wohnlage 162.200 € @ I 431.500 €
Sehr gute Wohnlage 363.700 € I o N 527.300 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

49.000 - 527.300 €

N
[

7?0€ 1.1|00€ 1.?00€ 1.?00€ 2.?00€ 2.7|00€ 3.1|00€ 3.5|'>00€
Einfache Wohnlage 980 € 1.350 €
Mittlere Wohnlage L110€0 el 2.040€ 1 ° 7 3 0 €
Gute Wohnlage 1.460 € e I 2.620 €
Sehr gute Wohnlage 2.250 € I . 2.850 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

980 - 2.850 €

e
0

4,00€ 5,00€ 6,00 € 7,00€ 8,00 € 9,00€ 10,00 € 11,00 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,05 € 5,90 €
Mittlere Wohnlage 525€0 ol TT0¢€ 6 y 6 5 €
Gute Wohnlage 6,15 € e I 9,05 €
Sehr gute Wohnlage 8,30 € I o . 9,80 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

2500€ - _ 1000€
2250€ - = 900¢€
- 1970 € -
2000€ = — = 800€
- 1.730 € -
1750€ = e = T00€
- O
E i
1.500 € - ...........----"""' 6,65€ - ¢o0¢
: E 6.20°€ ’ - 6
E 6,00 € E
E. E
1250€ - = s00€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.000 € 4,00€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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5,05-9,80€

4,6 % +0,3 A
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite
zum Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dippoldiswalde

192 m?
BEEN 0 10 -- '
164 m?
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge,
Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt
an, wie viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.



P
-0,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

N
|

-3,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

i

+3,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m2-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Dippoldiswalde

232 m?
|
m Bl 70 100 130 | >160
1
183 m?
Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge,
Landkreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt
an, wie viel m?> Wohnflache sich ein Haushalt mit
durchschnittlichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2025

Dippoldiswalde

Ortsteile:

Ammelsdorf, Berreuth, Dippoldiswalde, Dénschten, Elend, Hennersdorf, Malter, Naundorf,
Obercarsdorf, Oberhéslich, Paulsdorf, Reichstadt, Reinberg, Reinholdshain, Sadisdorf,
Schmiedeberg, Schonfeld, Seifersdorf und Ulberndorf

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 49.000 - 527.300 € 187.600 € 1.340 € 140/865 m?
Doppelhaushdlfte 53.900 - 400.700 € 182.400 € 1.520 € 120/320 m?
Reihenhaus 55.900 - 369.100 € 177.100 € 1.540 € 115/298 m?
Zweifamilienhaus 56.800 - 506.200 € 266.000 € 1.520€ 175/605 m?
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m* Wohnfléche* 1.010-2.340 € 65.000 € 1.710 € 38 m?
40 - 80 m? Wohnflache 980-2.760 € 94.200 € 1.570 € 60 m2
80 - 120 m? Wohnflache 1.070-2.850 € 154.000 € 1.730 € 89 m?2
>120 m* Wohnfldche 1.190-2.540 € 291.600 € 1.800 € 162 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m* Wohnflache* 5,45-8,90 € 220€ 6,70 € 33m?
40 - 80 m2 Wohnflache 5,05-9,80 € 370 € 6,45 € 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 5,25-9,50 € 600 € 6,70 € 89 m?
>120 m* Wohnflache 5,15-8,80 € 890 € 6,60 € 135 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

2.200€

2.000€

1.690 €

1.800€

1.600 €

1.410€ 1.430€

1.400 € 1980€

1.200€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.000 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

700.000 €

600.000 €

500.000 €

400.000 €

300.000 €

200.000 €

100.000 €

0€

saniert/neuwertig /\

S 527.300€ 527.300 €

3 401.100 €

] ()

E 274.900€ H

185.900 €
E 179.000 € 'I' ® o

E ® 199.700 €

E o 1 147.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)

3 1 95.300 €

E 72.100 € -

E 49.000 € 49.000 € 49'000 527'300 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

3.500€

3.100€

2.700€

2.300€

1.900 €

1500 €

1.100 €

700 €

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

11,00 €

10,00 €

9,00 €

8,00 €

7,00 €

6,00 €

5,00 €

4,00€

N

[

saniert/neuwertig

2.850€ 2.850€

2.470€

2.170€

-

o

v

=3

"
o

1.730 €

. l
1.410€

1.550 € Preisspanne (Preis pro m?)

e

980 -2.850 €

980 €

l 1.290€
1.210€

980 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

§i

E saniert/neuwertig

3 9,80 € 9,80-€

g 8,95¢€

E 830€

g 7,55€

| o 6,65 €
E y

3 6,30€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 590 €

3 555€ -

: 5,05 - 9,80 €
= 5,05 € 5,05€

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Adressen

Unsere Immobiliencenter:

Dresden

- Am Altmarkt
Dr.-Kilz-Ring 17
01067 Dresden
Tel: 0351 455-77123

- Klotzsche
Karl-Marx-Strafle 11
01109 Dresden
Tel: 0351 455-77107

- Am Blauen Wunder
Schillerplatz 12
01309 Dresden
Tel: 0351 455-77112

- Raumgewinn
GerokstralRe 9
01307 Dresden
Tel: 0351 455-77217

Sdchsische Schweiz/Osterzgebirge

- Pirna
Gartenstral3e 40
01796 Pirna
Tel: 0351 455-77170

- Dippoldiswalde
Markt 27
01744 Dippoldiswalde
Tel: 0351 455-77164

Bautzen

- Kamenz Arkadenhof
Oststrae 14
01917 Kamenz
Tel: 0351 455-77132

- Radeberg
HauptstraBBe 19
01454 Radeberg
Tel: 0351 455-77138

- Freital
Dresdner StraRe 107
01705 Freital
Tel: 0351 455-77163

- Hoyerswerda
Schlossplatz 2
02977 Hoyerswerda
Tel: 0351 455-77136

Impressum

Herausgeber des Wohnmarktberichtes ist die
Ostsachsische Sparkasse Dresden

Anstalt des 6ffentlichen Rechts

Giintzplatz 5

01307 Dresden

Telefon: 0351 455 -0

E-Mail: e-mail@sparkasse-dresden.de
www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de

Analyse, Karten, Grafiken

IIB Institut GmbH

Bahnhofanlage 3, 68723 Schwetzingen
Karten basierend auf OpenStreetMap

Redaktion und Gestaltung
IIB Institut GmbH und Sara Reuter

Druck
Stoba-Druck GmbH

Fotonachweise
adobestock.com, Tobias Ritz

Erscheinungsjahr
2026

Datenstichtag
01.12.2025

Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

- Team Raumgewinn

Hotline: 0351 455-77217

raumgewinn@sparkasse-dresden.de
wwww.raumgewinn-sparkasse.de

A
FSC
w0

MIX
Pagier | Fiwent

FSC* C108855

Ll (‘ Klimaneutral

Druckprodukt
ClimatePartner.com/10874-2311-1008

- Team Immobilien

Hotline: 0351 455-77000
immobilien@sparkasse-dresden.de

Haftungsausschuss

Die in diesem Marktbericht verwendeten Informationen basieren
auf Daten des IIB Instituts, sowie auf Daten von Drittanbietern
(Statistische Bundes-/Landesamter, etc.). Fur die Richtigkeit der
verwendeten Daten Gibernehmen wir keine Gewahrleistung.

Die weitere Verwendung, Vervielfdltigung oder Veréffentlichung der
im Marktbericht verwendeten Informationen bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der IIB Institut GmbH.
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